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PREAMBULE

A. NATURE ET PORTEE DU PRESENT REGLEMENT

Le présent cahier des charges accompagnant le plan d'aménagement de la Zone
Industrielle TAC 2 - Melloussa constitue le réglement fixant les conditions d'implantation,
d'urbanisme et de construction applicable a toute construction dans cette zone aménagée
par la société Tanger Automotive City (TAC).

Ces conditions doivent étre respectées par tout preneur ou détenteur de parcelles dans
cette zone.

Elles font partie intégrante du contrat de mise a disposition de terrain signé par la societé
Tanger Automotive City et les utilisateurs de parcelles.

En cas de cession de tout ou partie d'une parcelle a un autre usager ce réglement doit lui
étre communiqué et fera partie intégrante du contrat de mise a disposition.

Le présent réeglement a pour objet de :

¢ définir les éléments de I'ensemble de la zone notamment le nombre et la superficie
des lots par catégories ;

¢ fixer les régles d'exploitation du sol, le volume et les conditions d'implantation des
constructions a édifier sur chaque type de lot (hauteur, COS, CUS, recul, .etc....) ;

¢ fixer les servitudes de toute nature grevant la propriété notamment celles prévues
par le plan d'aménagement de la zone ;

¢ fixer les conditions d'équipements du terrain en eau, électricité, télécommunications
et assainissement ;

¢ définir les voiries et les espaces libres plantés ;

¢ définir les équipements collectifs (douane, administration, commerce, etc...).

Les dispositions du présent cahier des charges constituent la loi commune des
constructions et d'équipement de la zone.

Elles sont applicables obligatoirement a tous les preneurs de lots dans la Zone Industrielle
TAC 2 et doivent étre inscrites dans tous les contrats de vente de lots de terrain par la
société Tanger Automotive City.

Les preneurs devront se conformer auxdites dispositions pour la construction et
I'exploitation de leurs batiments et unités industrielles.

Le présent cahier des charges fait partie intégrante des actes de vente (promesse et
contrat de vente).
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B. CADRE LEGAL ET REGLEMENTAIRE

Le lotissement est soumis aux dispositions particulieres du présent cahier des charges
ainsi qu’'a tous les réglements intervenus ou a intervenir en la matiére.

La zone est régie par les textes suivants :

- La loi n® 19-94 du 26 janvier 1995 relative aux zones franches d’exportation ;

- Le Décret n° 2-95-562 du 12 décembre 1995 pris pour I'application de la loi n°19-94
précitée ;

- La loi n°25-90 relative aux lotissements, groupes d’habitations et morcellements
promulguée par le dahir n°1-92-7 du 15 Hijja 1412 (17 juin 1992) ;

- La loi n°12-90 relative a I'urbanisme promulguée par le dahir n°1-92-31 du 15 hija 1412
(17 juin 1992), notamment les articles 59 et 60 ; telle que modifiée et complétée par la loi n°
66.12, relative au contrle et a la répression des irrégularités dans le domaine de
I'urbanisme et de la construction promulguée par le dahir n® 1.16.124 du 21 keada 1437 (25
aolt 2016) ;

- La loi n°11-03 relative a la protection et a la mise en valeur de I'environnement, telle
qu'elle a été modifiée et complétée ;

- La loi n°13-03 relative a la lutte contre la pollution de l'air ;

- La loi n°28-00 relative a la gestion des déchets et a leur élimination ;
- La loi 12-03 relative aux études d’'impacts sur I'environnement ;

- Laloi 10-95 sur 'Eau ;

- Le Décret n° 2-07-253 du 14 Rejeb 1429 (18 juillet 2008) portant classification des
déchets et fixant la liste des déchets dangereux ;

- Le Dahir du 03 Chaoual 1332 (25 aout 1914) portant réglementation des établissements
insalubres, incommodes ou dangereux comme il a été modifié et compléte ;

- Le décret n° 2-13-874 du 20 hija 1435 (15 octobre 2014) approuvant le réglement général
de construction fixant les régles de performance énergétique des constructions ; applicable
aux batiments résidentiels et tertiaires.

En vertu de ces textes, la société Tanger Automotive City est investie du pouvoir de délivrer
les autorisations de construire dans tout le périmétre de la Zone Industrielle TAC 2 en tant
qu'organisme d'aménagement et de gestion de la Zone au sens de la loi 19-94.

Les preneurs s’engagent & se conformer a tous les réglements intervenus ou & intervenir
en la matiére et toutes les chartes mises en place par le gestionnaire de la Zone (charte
architecturale, charte urbanistique, charte environnementale, etc...).
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C. PERIMETRE D’AMENAGEMENT

Le présent cahier des charges s'applique a la zone définie par le périmétre d'aménagement
de la Zone Industrielle TAC 2 - Melloussa, lequel est délimité sur le plan graphique par une
figure géométrique représentée en traits discontinus jointifs au niveau des points repérés

par les chiffres 1 & 133 et définis par les coordonnées Lambert x et y suivantes :

[ Liste de Coordonnées I
n° X (m) Y (m) n° X (m) Y (m) n° X (m) Y (m)
1 474513.20 564218.92 51 |1475899.78| 563677.02 101 | 474388.65| 562711.94
2 474553 29 56425077 52 |475899 99| 563652.15 102 | 474279.01| 562714.86
3 474577 48 | 564266.78 53 |475903.88| 563580.76 103 | 474259.81| 562705.82
4 474566.37 | 564285.00 54 |475902.70| 563486.90 104 | 474176.60| 562706.64
5 474557 .46 564307 .27 55 |475901.84| 563428 57 105 | 474179.84| 562716.40
6 474552 48 | 564324.60 6 |475853 50| 563436.87) |106|474179.21| 562808.23
7 4T74596.50 56430018 57 |475805.06| 56344417 107 | 474183.42| 562864.37
8 474606.15 564292 36 58 |475794.63 | 563445.94 108 | 474185.68| 562944.33
a AT74612.83 | 56428917 BQ [475753.14| 563453.05| |109 | 474180.06( 563040.87
10| 474637.29 56434042 60 |475685.79| 563464.98 110 | 474194.76| 563142.42
11| 474645.94 564336.63 61 |475685.78| 563377.82 111 |1 474198.42| 563227.19
12 | 47462947 564280.42 62 |475687.24| 56326711 112 | 474203.53| 563341.95
13 | 474678.14 564255.46 63 |475688.87| 563104.00 113 | 474205.93| 563396.41
14 | 47486057 564224 92 64 |475689.40| 563051.27 114 | 474220.45| 563726.58
15 | 47491D0.18 | 564319.07 65 [475680.31| 562266.55 115 | 474267 .51| 56372103
16 | 474884 69 56431771 66 |475691.39| 562854.93 116 | 474288.36| 563723.97
17 | 474971.00 564347 52 67 |475671.55| 562866.48 117 | 474338.31| 563746.90
18| 47488424 564383.15 68 |475664.74| 562874._12 118 | 474363.67| 563800.34
19 | 474986.36 564385.28 69 |475655.96( 562880.24 118 | 474376.13| 553828.05
20 | 475005.32 564384.49 70 |475652.41| 562888.34 120 | 474390.81| 563866.49
21| 475071.15 564326.32 71 |475582 .66 56287563 121 | 474406.85)| 563817.48
22 | 475194.30 564326.49 72 |475553.38| 562868.06 122 | 474424 55| 56391400
23| 475218.44 564324.98 73 |475518.59| 56285543 123 | 474426.21| 563819.67
24 | 47524937 564333.98 74 |475485.38| 562811.¢4 124 | 474452 54] 563812.18
25 | 475276.53 564322 .02 75 |475404.37 | 562812.92 125 | 474517.51] 563800.16
26 | 475350.58 564338.95 76 |475403.23| 562842.50 126 | 474489.75| 563875.12
27| 475431.98 554352.06 77 |475392.72| 562859.21 127 | 474485 52| 563986.54
28 | 475435.82 564324.14 78 |475334.17 | 562846.88 126 | 474542 40| 563888.57
29 | 475494.16 564277.24 79 |475286.89| 562862.47 120 | 474551.18| 564037.98
3D | 475543.10 554268.60 80 [475228.86| 562858.61 130 [ 474565.32| 564067.25
31| 475580.77 564310.88 81 |475170.48| 562888.79 131 | 474544.22| 564088.95
32| 475657.02 564320.81 82 |475163.58| 562878.26 132 | 474531.13| 564117.26
33| 475682.74 564328.76 83 [475112.65| 56280123 133 | 474513.20| 564180.87
34| 475687.51 55426340 84 [475113.32| 562860.26
35| 475691.67 564206.52 85 |475090.23| 562824.93
36 | 475656.79 554202.96 86 |475058.18 | 562801.60
37| 475671.32 56416431 87 |475024.18| 562784 .88
38 | 47566242 564156.66 88 |475006.20 562726.55
30| 47572471 55413244 89 [475002.18] 562686.75
40| 475786.52 56410841 o0 |474935.95| 562738.61
41| 475870.19 564072.32 01 |474911.29]| 562712.97
42 | 475880.05 554069.58 02 |474893.88| 562702.10
43| 475818.88 5539886.09 o3 |474861.85|562702.10
44 | 47582208 563942.67 04 |474837.91| 562705.51
45| 475804.68 | 563782.15 05 |474808.68 | 56272540
46 | 475834.48 | 563753.25 o5 |474784.12| 562728.75
A7 | 475861.03 | 563738.34 o7 |474771.15| 562726.55
48 | 475886.45 | 563732.68 03 |474659.15| 562726.55
40| 475912.85 | 563728.43 ©Qg 474652 62| 562718.87
50| 47590529 | 563691.30 100|474622.77| 562718.97
4 N
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CHAPITRE I :
GENERALITES

La Zone Industrielle TAC 2 est réalisée sur un terrain d'une superficie de 222 ha environ,
telle que définie et délimitée par le plan annexé au présent cahier des charges.

Cette zone est traversée par une voie d’'aménagement existante de 50 m d’emprise qui
coupe la zone en deux parties :

e |a partie Nord de 76 Ha, sur laquelle est prévu un centre de vie de 3,46 Ha et sur le
reste, d’'une superficie de 72,54 Ha, est prévue une zone d’extension qui sera a
developper ultérieurement conformément a la réglementation en vigueur ;

e la partie Sud de 137,32 Ha qui sera réalisée en tranches : Tranche 1A, Tranche 1B
et Tranche 2.

Cette partie Sud est a vocation industrielle, commerce et service.

En vue de contréler et d’harmoniser I'occupation de la zone, il sera procédé & un
aménagement progressif des lots individuels.

Par ailleurs tout morcellement des lots est strictement interdit.

Le preneur est tenu d’utiliser son terrain exclusivement aux fins de la réalisation de son
projet autorisé et conformément au présent cahier des charges.

I-1- AUTORISATION DE S'INSTALLER DANS LA ZONE

La demande d'autorisation est présentée par l'investisseur a I'organisme d'aménagement et
de gestion de la Zone Industrielle TAC 2 qui la soumet, aprés instruction, & une commission
locale des Zones Franches d'Exportation présidée par le Gouverneur de la Province Fahs

Anjra.

L'autorisation est accordée par le Gouverneur de la Province Fahs Anjra.sur avis conforme
de ladite commission.

L'autorisation ainsi accordée par le Gouverneur de la Province Fahs Anjra dispense
linvestisseur de toutes autres formalités relatives aux constructions et installations

nécessaires pour la réalisation de son projet.

La décision de la commission est notifiée a l'investisseur par I'organisme d'aménagement et
de gestion.

Toutes les constructions devront se conformer aux réglements en vigueur et au présent
cahier des ch9r’ges. Elles feront obligatoirement I'objet d’'une autorisation de construire
délivrée par I/a société Tanger Automotive City, en zones hors douane et sous douane,
conformément au décret de création de la Zone Franche Tanger Automotive City n°
2.19.744 d 839 septembre 2019, tel que publié sur le BO n°® 6819 du 07 octobre 2019.
. & Ty -
el AN

5 iSXE %}tion de son projet ou sa modification, le preneur devra obtenir les

Ofis. KU Ses auprés de la société Tanger Automotive City et donnera toutes les

\ e Nawal Zaldi BENNIS
= N Architecte d.p.lg - Consultante
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vol - 2 - PRESCRIPTIONS COMMUNES

1.2.1 — Contenance des lots

La surface de chaque lot ne sera définitive qu'aprés l'opération de bornage, et de
I'établissement des dossiers cadastraux.

Les preneurs des lots sont censés prendre les lots tels qu'ils se comportent selon les
limites indiquées sur le plan autorisé, avec toutes les servitudes apparentes ou occultes,
continues ou discontinues et sans qu'il puisse y avoir de leur part action de résiliation pour
vice caché ou erreur de contenance ou d’évaluation supérieure ou inférieure, en plus ou en
moins ou égale a 5 m? de la superficie portée sur le plan autorisé.

Les preneurs s'engagent en outre & s’acquitter de toutes les taxes communales, les
Impositions existantes ou & venir afférentes a la dite propriété et ce & la date du jour de
I'entrée en jouissance de celle—ci (Taxe de construction, Taxe de branchement a I'egout,
Taxe de premier. établissement liée a I'eau et électricité, installations des compteurs

individuels, etc...).

1.2.2 — Nature d'occupation du sol

C'est une zone réservée aux activités industrielles, commerciales et de bureaux en relation
avec le commerce international. Elle peut recevoir des activités industrielles.

1.2.3 - Constructions autorisées

Outre les batiments industriels, de commerce et de services autorisés, peuvent étre
accordées les autorisations pour :

¢ les locaux de gardiennage destinés aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance ou la sécurité des établissements sous

réserve qu'ils soient intégrés aux bétiments industriels ;

¢ les constructions & usage de bureaux ou services nécessaires au fonctionnement des
sociétés industrielles et de commerce installées dans la zone.

Y

NB: La surface maximale de la construction & usage de bureaux ou de services
nécessaires au_fonctionnement des _industriels est de 10 % maximum de la_ surface
constructible, tout en respectant I'emprise au sol maximum autorisable (voir tableaux des

surfaces dans l’article 1-3 ci apres).

1.2.4 - Constructions et fypes d’occupation interdits

Sont interdits :
¢ les établissements industriels de 1% catégorie et tous établissements polluants tels

que définis par le Dahir du 3 Choual 1322 (25/08/14), portant réglement des
établissements insalubres incommodes ou dangereux et l'arrété Viziriel du 22 Joumada
Il 1352 (13/10/34) portant classement des établissements insalubres ou dangereux ;

¢ les constructions provisoires et a caractére précaire (baraquements, abris fixes ou
mobiles ainsi que tout dépdt de quelque nature que ce soit en déhors de la période de
chantier) ;

¢ les locaux a usage d'habitation ; )
¢ les Jocaux a usage de commerce et de vente au détail et leurs annexes ;

t nl’g verture et I'exploitation de toute carriére (notamment sabliére) ;

Leetion sur place des matériaux pour les chantiers ;
scforgges ou puits de toute nature gt en particulier ceux destinés a l'alimentation

il
i - \
indiyig gll)e des E\}arcglles cédées; || Nawal Zaidl BENNIS
; ! \ Architecte d.p.l.g - Consultante

|
|
/ /,_,:\Q . ‘, Experte assermantés prés les tribunaux de
L= \W Tanger en affaires immobifidres et foncidre:
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+ toute construction provisoire ou & caractére précaire ainsi que tout dép6t de quelque

nature qu'il soit, hors la période de chantier ;

¢ les dépéts de résidus industriels a l'air libre, sur les lots industriels ;

¢ les décharges de produits industriels ou autres déchets, méme a titre temporaire ;
seules sont tolérées les aires de stockage des matiéres strictement nécessaires au

fonctionnement de I'entreprise ;
¢ Les dépdts de matiéres dangereuses (produits inflammables, etc.).

1.2.5 — Implantation par rapport aux emprises communes

Les unités industrielles sont implantées sous forme de lot. Chaque bétiment est isole,
séparé de son voisin par des marges de recul aménagées en espace vert ou en bande

carrossable.

Les unités industrielles sont desservies en fagade principale.

Les modules d'angles pourront disposer de zones bureaux sur les fagades latérales des
lots. Ces facades latérales pourront bénéficier de parking automobile avec espace vert

selon les cas.

Il est recommandé d'installer l'aire de manceuvre et de déchargement a larriére du
batiment, la fagade principale étant réservée a I'utilisation d'espace de bureaux.

Toute construction nouvelle doit observer un recul minimum en retrait & I'alignement tel que
défini dans « l'article 1-3 relatif aux conditions d'utilisation du sol » ci-aprés. Ces marges de
recul seront traitées en parking privatif ou en espace vert plante.

1.2.6 — Implantation par rapport aux limites séparatives ou mitoyennes

Les constructions devront respecter un recul par rapport aux limites séparatives
mitoyennes latérales ainsi qu'une bande inconstructible en fond de la parcelle tel que défini

dans « I'article 1-3 relatif aux conditions d’utilisation du sol » ci-apres.

1.2.7 - Implantation des constructions non contigués sur une méme parcelle

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre a une
distance I'une de I'autre de 8 m minimum, sous réserve que les constructions soient dotées
de mesures de protection propres a éviter la propagation des incendies et que la marge soit
réservée pour le fonctionnement des équipes d'urgences et le passage du matériel de lutte
contre l'incendie et accessible aux véhicules de secours.

1.2.8 - Constructions annexes

Le local pour transformateur électrique ou poste de livraison électrique pourra étre construit
dans les marges de recul. Il sera implanté accolé & la cloture de fagade et devra se

conformer aux normes du distributeur.
Une guérite de gardien pourra étre construite a proximité de I'entrée.

Les autres constructions annexes seront obligatoirement intégrées aux batiments
principaux.

1.2.9 - Espaces libres intérieurs, plantations, stationnement, stockage

1.2.9.1/- Généralités

Les p%’qﬁé S nstruites comprendront :
—&Aes e -?ireulationdes-véhicuIes—intér]eureséthaque—lot-;ll Nawal Z4id) ggumsm
5 dé tationnemQ]nt et de manceuvre des vehicules ; &Af:;‘ggi}:‘g;ﬁ&%;f&“mwg
4 Ltesverts ; \ \ Ta:;efenaﬂanas immobiiérs et foncibre:
> J _cf_.—_ﬁ"\.‘\'-‘—’ §. glare & Fraove Ty’
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¢ et éventuellement les aires de stockage.

1.2.9.2 - Aires de stockage
Dans le cas d'impossibilité de situer l'aire de stockage a l'arriere des béatiments, le preneur

devra proposer un aménagement des abords de l'aire formant écran visuel (talutage,
plantation, etc...) pour les espaces communs et les lots riverains. Le preneur devra

maintenir cette aire parfaitement ordonnée et proprement tenue.

Cette aire de stockage, ainsi que son objet et son aménagement devront figurer sur les
plans de construction.

1.2.9.3 - Les trottoirs
Le trottoir doit &tre revétu en totalité ou en partie en béton reflué ou en pavé autobloquant.

La partie non revétue du trottoir doit étre traitée en gazon.

1.2.10 - Desserte des lots et clétures

1.2.10.1 - Desserte des lots
Les accés aux établissements devront permettre une parfaite visibilité aux conducteurs des

véhicules entrant et sortant et ne provoquer aucun encombrement sur les voies.

1.2.10.2 - Clbtures
Les clotures de fagade en bordure des voies auront une hauteur maximale de 1,80 m.

Le souhait de I'aménageur est de réduire au minimum l'impact des clétures sur le paysage.

Ainsi, les clotures en fagade supérieures a 1,20 m, seront réalisées par une grille ou
grillage sur mur bahut de 0,60 m de hauteur maximum. (Voir plan type — schéma 1 - en

annexe).

Les clétures en mitoyenneté et fond de parcelle auront une hauteur maximale de 2,20 m.

Pour les accés des lots industriels d’'une grande superficie recevant les camions TIR, il y a
lieu de se conformer au schéma ci-dessous :

o o7

—| ol 2070 BENNE.
| Asshiecte d.phg * Can\
| Experte Ageementés pris tes Wel :
’ A Tanger en aflaires mmb\hereswum
lv ‘ Qr// : . Aars d¢ Frove
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k /-—r-—,,,&’kﬁ \\;\
K
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1.2.11 — Stationnement des véhicules

Tout stationnement sur la voie publique, en dehors des zones dédiées pour cela, est
interdit.

[l est obligatoire de prévoir le stationnement des voitures & lintérieur de la parcelle
privative. L’ensemble des aires de parkings ne devra pas étre inférieur a 10 % de la
superficie des lots et devra étre dimensionné de la maniére suivante :

- 1 place de stationnement VL pour chaque 30 m? de bureau. ;
- pour les lots d’une surface construite supérieure & 10.000 m? il doit étre assuré un

nombre minimal de 100 places de stationnement VL.

A lintérieur des lots il doit étre prévu des espaces réservés pour les manceuvres,
opérations de manutention des camions et divers véhicules utilitaires.

|.2.12 - Sanitaires

Des sanitaires seront obligatoirement prévus sur chaque parcelle. lls seront reliés au
réseau général d'assainissement des eaux usées du lotissement.

1.2.13 - Aires extérieures

Les aires extérieures (marge de recul par rapport a I'emprise et au fond de parcelle) font
office d'aire de déchargement ou d'espace vert planté.

Il est recommandé diinstaller l'aire de manceuvre et de déchargement a l'arriere du
batiment, la fagade principale étant réservée a I'utilisation d'espace de bureaux.

Les essences d'arbre et type de végétation a planter seront édictés par I'aménageur.

1.2.14 - Espaces libres et plantations privées

Les parties non construites, qui ne sont pas nécessaires aux voies de circulation et aux
aires de stationnement, de manceuvre ou de stockage devront étre plantées.

1.2.15 - Accés aux personnes a mobilité réduite

Les dispositions architecturales et les aménagements des béatiments publics ou a usage du
public, notamment les administrations, les établissements de formation, etc... doivent
répondre aux normes en vigueur d'accessibilité des personnes & mobilité réduite et leur
permettre de circuler en toute liberté et facilité. (rampe d’acces, efc...).

Nawal Zaidl BENNIS
Architecte d.p.l.gp'-‘s Csn:;u "
Experte assermentée pras 1es ribunaux ¢
Tanger en affaires immobiiiéres el foncidre’
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| - 3— CONDITIONS D’UTILISATION DU SOL

1.3.1 - Terminologie

On entend par:

e Le CUS : coefficient d'utilisation du sol des constructions, c'est a dire le rapport
entre la surface occupée par la construction au sol et la surface du terrain. Ce
coefficient définit donc I'extension maximale possible de I'emprise au sol des
batiments par rapport a la surface de I'llot, zone de manceuvre comprise.

e Le COS, coefficient d'occupation du sol, c'est a dire le rapport entre la surface de
plancher hors ceuvres et la surface du terrain. Ce coefficient est donc le rapport
exprimant le nombre de m* de plancher hors ceuvre susceptibles d’étre construit en
pourcentage (%) de la surface totale de la parcelle (zone de manceuvre comprise).

e La surface de plancher hors ceuvres : La superficie du plancher hors ceuvre est
calculée sur la base de la surface totale du plancher construit non comprises les
emprises des ceuvres (murs, cloisons, poteaux, gaines et terrasses non couvertes).

e La zone de manceuvre : La zone de manceuvre est une bande de 35 m, longeant
une fagade des constructions permises. Cette zone est exclusivement destinée a la
manceuvre et au parcage des camions pendant les opérations de chargement et de
déchargement. Elle fait partie de la surface de ['flot concédée au prenedur.

1.3.2 - Possibilités d'occupation du sol

1.3.2.1 - prescriptions communes aux lots de 6 000 m?a 10 000 m?

» Emprise au sol des constructions : le CUS maximum est de 65%.

» Coefficient d'occupation du sol : le COS est libre.

En ce qui concerne les batiments réalisés par tranche et devant respecter une servitude
d'alignement, la premiére tranche devra étre réalisée & l'alignement sur un minimum de
50% de la largeur de la fagade.

» Marges de recul des constructions et prospects d'alignement

Les constructions doivent respecter :
o un recul de 10 métres minimum, par rapport a l'alignement sur une rue ;
o un recul de 5 métres minimum par rapport aux limites séparatives ;
o un recul de 7 métres minimum en fond de parcelle.

LOTS INDUSTRIELS
e 7  SERVITUDES » Surface
N°dulot| Tranche ) Enfacade |  Latérale : Gteial dront Fondde | ooqstructlble
7 ; principale © gauche 2 : parcelle | (selon le CUS)
12 1A 6 815,00 10m 5m 5m 7m 4 429,75
13 1A 6 804,00 10m 5m 5m 7m 4422,60
14 1A 9 740,00 10m 5m 7m 7m 6331,00
15 1A 6991,00 10m 7m 5m 7m 4 544,15
16 / 1A 7 124,00 10m 5m 10m 7m 4 630,60
: T 9.829,00 10 m 10m 5m 7m 6 388,85
4{9\"‘ \ Nawal Zatdl BENNIE
o Y | \ Architecte d.p.bg - C::‘““a
: 1 Experte asse".“em.ée pf? Sm'“ al
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1.3.2.2 - prescriptions communes aux lots supérieurs a 10 000 m?

» Emprise au sol des constructions : le CUS maximum est de 60%.

> Coefficient d'occupation du sol : le COS est libre.

En ce qui concerne les batiments réalisés par tranche et devant respecter une servitude
d'alignement, la premiére tranche devra étre réalisée & l'alignement sur un minimum de

50 % de la largeur de la fagade.

» Marges de recul des constructions et prospects d'alignement

Les constructions doivent respecter :
o un recul de 10 métres minimum, par rapport a |'alignement sur une rue ;

o un recul de 5 métres minimum par rapport aux limites séparatives ;
o un recul de 7 métres minimum en fond de parcelle.

LOTS INDUSTRIELS
Nedulot “ Enfaca : :
i s al i principale | parcelle:
1 1A 22 580,00 10m 7m
2 1A 30 124,00 10m 7m
3 1A 20 643,00 10m 7m 12 385,80
4 1A 28 656,00 10m 10 m 17 193,60
5 1A 70 359,00 10m 5m 10m 10m 42 215,40
6 1A 60 239,00 10m 7m 10m 10m 36 143,40
7 1A 45198,00 10m 10m 7m 7m 27 118,80
8 1A 10 040,00 10m 5m 7m 7m 6 024,00
9 1A 10 041,00 10m 10m 5m 7m 6 024,60
10 1A 30 020,00 10m 7m 5m 7m 18 012,00
11 1A 41 962,00 10m 10m 7m 7m 25 177,20
17 1A 15 004,00 10m 10m 7m 7m 9 002,40
18 1A 16 000,00 10m 7m 5m 7m 9 600,00
19 1A 13 301,00 10m 5m 10m 7m 7 980,60
20 1A 10171,00 10m 5m 7m 7m 6 102,60
22 1A 15 834,00 10m 7m 7m 7m 9 500,40
23 1A 11 235,00 10m 7m 10m 7m 6 741,00
25 1B 20700,00 10m 5m 5m 7m 12 420,00
26 1B 22 000,00 10m 5m 5m 7m 13 200,00
27 1B 22017,00 10m 5m 5m 7m 13 210,20
28 1B 26 536,00 10m 5m 5m 7m 15 921,60
29 1B 25 000,00 10m 5m 5m 7m 15 000,00
30 1B 23 036,00 10m 7m 5m 7m 13 821,60
31 1B 46 075,00 10m 10m 5m 10m 27 645,00
32 1B 24 085,00 10m 5m 5m 10m 14 451,00
33 2 47 161,00 10m 5m 10m 10m 28 296,60
34 2 20 035,00 10m 7m 7m 7m 12 021,00
35 2 30675,00 10m 7m 10m 7m 18 405,00
36 2 30 625,00 10 m 10m 7m 7m 18 375,00
37 2 35 207,00 10m 7m 7m 7m 21124,20
38 2 68 361,00 10m 7m 7m 7m 41 016,60
39 2 116 945,00 10m 7m 7m 7m 70 167,00

Nawal Zaidl BENNIS
Architeate d.p.l.g - Consuliante
Experte agsermentde prés les tribunaux de
Tanger en affaires immabltiéres el fonciére*
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1.3.2.3 - prescriptions communes aux lots du Centre de vie

» Emprise au sol des constructions: les constructions doivent respecter les

servitudes de recul suivantes :
o un recul de 5 métres minimum, par rapport & l'alignement sur une rue ;

o un recul de 4 métres minimum par rapport aux limites séparatives.
» Coefficient d'occupation du sol : le COS est libre ;

» Hauteur maximale des constructions :
La hauteur maximale permise, mesurée a partir du niveau du trottoir, au milieu de la facade

principale du lot, est de 14 m (R+3 maximum).

Les constructions, peuvent étre édifiées d'une limite séparative a l'autre. Dans cette
derniére configuration, les constructions seront séparées par un mur coupe-feu
conformément a la réglementation en vigueur.

CENTRE DE VIE
e CPRVITUDES Zone
Laterale | | téraledroite |  (selon

| pmngpdlelineRtche o R [ B es)
Hotel 3508,00 5m 4m 5m 5m 2 365,00
Centre de formation 2 609,00 5m 4m 4m 4m 1763,00
TAC - Guichet unique 3417,00 5m 10m 4m 5m 1 960,00
Protection Civile 1314,00 5m 5m 5m 4m 747,00
Restos - commerces 1474,00 5m 5m 5m 5m 1232,00
Equipement 1417,00 5m 4m 4m 4m 805,00
Equipement santé 1 907,00 5m 4m 4m 4m 437,00
Equipement santé 2 614,00 5m 4m Mitoyen 4m 342,00
Equipement santé 3 617,00 5m Mitoyen 4m 4m 343,00
Plateau bureaux 1 600,00 5m 4m 4m Mitoyen 330,00
Plateau bureaux 2 600,00 5m 4m 4m Mitoyen 330,00
Plateau bureaux 3 600,00 5m 4m 4m Mitoyen 330,00
Plateau bureaux 4 600,00 5m 4m 4m Mitoyen 330,00

1.3.3 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale permise, mesurée & partir du niveau du trottoir, au milieu de la fagade
principale du lot, est de 14 m.

Les cheminées, antennes, ouvrages techniques de faible emprise et autres superstructures
nécessaires au fonctionnement des batiments sont exclus de cette limitation.

Cependant il est demandé au preneur de prévoir une surélévation du batiment avec une
cote de seuil comprise entre 0,50 m et 0,60 m du niveau du trottoir afin d’éviter tout risque

d'infiltration des eaux de pluie.
Les terrasses ne sont pas accessibles, de ce fait il est prévu une hauteur de parapet de
0.50 m.

1.3.4 - Hauteur sous plafond

La hauteuf minimale de tout etage entre le plancher et le plafond est de 2,80 m pour les
locayx@fusage de bureaux.
o) gre\\

D,
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Pour les locaux destinés a recevoir plusieurs personnes simultanément (aires de
production par exemple), la hauteur sous-plafond doit étre de telle maniére a permettre un
volume d’air suffisant. En tout cas, cette hauteur ne peut étre inférieure a 4,50 m.

| - 4- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

1.4.1 — Aspect architectural

L'aspect architectural des constructions doit étre soigné pour tenir compte de I'image de la
Zone Industrielle TAC 2, zone industrielle de standing international.

Le vocabulaire architectural doit étre simple, basé sur le répertoire des figures
géométriques premiéres, les volumes seront sobres sans effets ostentatoires.

L'usage abusif des arcs et arcades dans les ouvertures est a proscrire. L'arcade ne devra
étre utilisée que dans le cas d'une composition & caractére dominant.

Sont considérés comme éléments d’architecture rapportés a la volumétrie principale :

- Les éléments fonctionnels tels que : escaliers extérieurs, escaliers de secours,
rampes, estrades, volets roulants, auvents, sas, passerelles, balcons techniques, etc... ;

- Les dispositifs spécifiques d’équipement apparents en toiture ou en facade tels que :
ouvertures, ouvrages de quai, niveleurs, climatiseurs, ventilateurs, cheminées, centrales de
traitement d’air, Split systémes, etc... ;

- Les installations techniques telles que : mats avec drapeaux, antennes, dispositifs
radio, paraboles satellite, panneaux solaires, etc...

L'implantation de ces éléments d'architecture devra figurer dans les documents du projet
architectural intégré au dossier de Permis de construire.

Les constructions seront orientées de maniére a présenter les facades esthétiques, par
exemple les batiments administratifs du coté des voies principales.

En tout cas, ces facades devront recevoir 'approbation de la société Tanger Automotive
City, et étre réalisées conformément aux plans approuvés sous peine de ne pouvoir
commencer l'activité sur le lot attribue.

Les toits en pente sont autorisés, leur inclinaison ne peut pas dépasser 15 %.

Les murs pignons, mitoyens ou non, laissés a découvert ou a édifier, doivent étre traités en
harmonie avec les fagades principales.

1.4.2 — Les matériaux

En facade, les matériaux de base a utiliser seront I'enduit lisse peint, le bardage prélaqué
ou le fibrociment de couleur, composite d’aluminium (Alucobond, etc....).

Les revétements tels que marbre ou carrelage de faience pourront étre utilisés si leur
coloris est assez sobre et uniforme.

Les matériaux de remplissage utilisés (tels que briques creuses, parpaing, etc....) ne

pourront rester apparents sur les parements extérieurs des mUF%MEQ.‘,.&.‘HSNL cas, les

batiments ne devront présenter un aspect inacheve. Archivecte 0.p..g - Consutant:
mem o
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1.4.3 — Peintures et couleurs

Les peintures dominantes devront se conformer aux critéres d’esthétique de la zone et étre
soumises a I'agrément de la société Tanger Automotive City. Une remise en I'état de toutes
les peintures extérieures devra étre effectuée tous les quatre ans.
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La couleur dominante de I'extérieur des batiments est le blanc/gris,
- des panneaux béton blanc teinté dans la masse ;
- des panneaux de fagade en béton cellulaire agrafes ;
- bardage métallique lisse laqués blanc/gris ;
- ou simplement de 'Enduit blanc.

Une autre couleur en pourcentage qui ne dépasse pas 10 % de la facade peut étre
autorisée par dérogation pendant la phase d’autorisation de construire.

1.4.4 — Equipements techniques

Aucun équipement technique (centrales de traitement dair, locaux techniques cheminées,
etc...) ne devra étre visible en toiture ou en fagade des volumes construits et devront étre

intégrés au volume construit ou aux locaux annexes.

Dans le cas d'éléments ajoutés sur la fagade (ventilateurs, climatiseurs, etc...), ceux-ci
devront étre habillés sur les faces visibles du méme matériau que celui composant la

fagade support.

Les dispositifs de ventilation naturels sont également recommandes.

1.4.5 — Signalisation
En cas des enseignes, sa surface ne doit pas dépasser 1/40°™ de la surface totale de la
fagade.

L'installation des totems de signalisation doit étre soumise & une autorisation préalable
délivrée par la société Tanger Automotive City.

Afin de donner une cohérence visuelle au site, et une lecture maximale de la signalétique, il
faudra unifier les traitements sur une base de couleur bleu pétrole et ses dérivants appliqué

a la signalétique horizontale et verticale.

Le recours a une double peau ventilée est bien évidemment vivement recommandé comme
systéme de protection contre la chaleur et le vent.

1.4.6 — Hygiéne des constructions et mesures de salubrité

Dans I'ensemble des constructions et pour un souci d'hygiéne et de salubrité, il ne doit pas
étre créé d'obstacles permanents a la pénétration de I'air et de la lumiére. Il ne doit étre
entreposé ou accumulé ni détritus, ni déjections, ni objets ou substances diverses pouvant
attirer et faire proliférer insectes, vermines et rongeurs ou créer une géne, une insalubrité,

un risque d'épidémie ou d'accident.

Les dispositifs de ventilation doivent étre électriques et actionnés simultanément avec les
interrupteurs de courant électrique.

1.4.7 — Mesures d’ordre paysager et environnemental

Tout projet d'aménagement et de construction des ouvrages d'art dans le périmetre
d'aménagement doit comporter obligatoirement une rubrique « aménagement paysager » :
celui-ci doit prévoir des actions contre la dégradation des qualités du paysage et des
mesures pour la préservation du cadre naturel environnemental.

g.‘ Nawal Zaidi BENNIS
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| - 5- LES SOUS-SOLS

Les sous-sols sont strictement interdits dans cette zone.

| - 6- INTEGRATION DE LA ZONE AU MILIEU NATUREL

Toutes les dispositions nécessaires devront étre prises afin d'assurer :
¢ lintégration des constructions et des aménagements dans le cadre naturel
(volumétrie, plantations, topographie, etc...) avec une qualité architecturale des

constructions ;
¢ Tlintégration environnementale (suppression des risques importants de pollution,

etc...);
¢ et l'intégration spatiale (urbanisme, architecture, aménagements, etc...).

| - 7- DROIT DE JOUR, VUE, ISSUE, CIRCULATION

Tout preneur aura sur la zone des droits de jour, vue, issue et de circulation sur toute la
voirie que son terrain y ait ou non acces.

La circulation est réglée par Tanger Automotive City de fagon a assurer un fonctionnement
satisfaisant de la zone industrielle.

La circulation des véhicules de tourisme sera limitée aux seuls véhicules nécessaires a
I'entretien, a la maintenance et a la surveillance de la zone ainsi qu'aux véhicules qui

auront recu l'autorisation de la societé Tanger Automotive City.

Les régles de circulation et sa signalétique seront similaires aux normes internationales en
la matiére. '

|- 8 - CENTRE DE VIE

Un centre de vie et de loisir est prévu dans la partie Nord ; il est constitué d’espaces

réservés a des activités telles que :
= Hotel ;
= Centre de formation ;
= Terrain pour TAC avec guichet unique ;
= Protection civile ;
= Restaurants et commerces divers ;
= Equipement ;
= Equipements de santé ;
= Plateaux bureaux ;
» Des parkings pour VL ;
= Des espaces verts.

| - 9 — ZONE D’EXTENSION A DEVELOPPER

La zone d'extension sera développée ultérieurement conformément a la réglementation en
vigueur.

\‘. Nawal 2atdl agNrEi\uaitan\c
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|- 10 — TABLEAU RECAPITULATIF DES EQUIPEMENTS DU CENTRE DE VIE

CENTRE DE VIE
Equipements 5[::?

Hétel 3508,00
Centre de formation 2 609,00
TAC - Guichet unique 3417,00
Protection Civile 1314,00
Restos - commerces 1474,00
Equipement 1417,00
Equipement santé 1 907,00
Equipement santé 2 614,00
Equipement santé 3 617,00
Plateau bureau 1 600,00
Plateau bureau 2 600,00
Plateau bureau 3 600,00
Plateau bureau 4 600,00

S/Total des équipements 18 277,00
Parking 1 pour véhicules Iégers (VL) 591,00
Parking 2 pour véhicules légers (VL) 1382,00
Voirie 13 555,20

S/Total voirie et parkings 15 528,20
Espaces verts 678,20
Postes transformateurs électriques 66,60

 SURFACE TOTALE DU CENTREDEVIE | 34550,00 -

| - 11 —- TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DES LOTS INDUSTRIELS

CAHIER

TABLEAU DES SURFACES DES LOTS INDUSTRIELS
1 1 L
Tranche 1A Tranche 1B Tranche 2
‘Nedulor | Surface Nediton | Svetaoe | fiegpoy | Surface
e en m’ At _{enm ; 2 fenm?) -
1 22 580,00 25 20 700,00 33 47 161,00
2 30124,00 26 22 000,00 34 20 035,00
3 20643,00 27 22 017,00 35 30675,00
4 28 656,00 28 26 536,00 36 30 625,00
5 70 359,00 29 25 000,00 37 35 207,00
6 60 239,00 30 23 036,00 38 68 361,00
7 45 198,00 31 46 075,00 39 116 945,00
8 10 040,00 32 24 085,00
9 10 041,00
10 30020,00
11 41962,00
12 6 815,00
13 6 804,00
14 9 740,00
15 6991,00
16 7124,00
17 15 004,00
18 16 000,00
19 13 301,00
20 10171,00
21 9829,00
22 15 834,00
23 11 235,00
S/Total des lots S/Total des lots S/Total des lots
498 710,00 209 449,00 349 009,00
\ SURFACE TOTALE DES LOTS 1057 168,00

"r\\ef‘ 2
‘S CHARGES — LOTISSEMENT DE LA ZONE IND

A

\

N

\'\\

USTRIELLE TAC 2 — MELLOUSSA — JUIN 2020 18



| - 12 - TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DE TOUTE LA ZONE

TABLEAU DE CONTENANCE
: - | SuRFACE DES 8l i SERVITIDES (MG
DENOMINATION SUREACE S et Qoo s CENTRE DE | SURFACE . - Détails des servitudes VOIRIE (m?)
; TOTALE (m?) | INDUSTRIELS VIE' | 1oTALEDES ——— ——
; m2) : sy .| Espaces Canal ‘Répartiteurs
4 : SERV'TUPE,§ . verls ; -ettransfos
TRANCHE 1A 661 283 498 710 34 550 40 470 39696 774 87 553
TRANCHE 1B 305 545 209 449 63 874 10044 53 065 765 31822
TRANCHE 2 440 525 349 009 64 786 64786 26730
Station de refoulement (lot 24) 400
Lot technique 1 9190
Lot technique 2 9 080
Voie de 50 m 72 394
Chutes de terrain 4661
ZONE A DEVELOPPER 725 387
| 2amaes e

| - 13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES POSTES TRANSFORMATEURS

POSTES REPARTITEURS ET TRANSFORMATEURS
PRG1 535,00 PT1 (400kva) 42,00
PRG2 535,00 PT2 (400kva) 42,00

PT3 (400kva) 42,00

PTZS1 (400kva) 33,30

PTZS1 (400kva) 33,30

S/Total 1 070,00 S/Total 192,60
SURFACE TOTALE | 1262,60
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CHAPITRE II:
TRAVAUX ET OBLIGATIONS
A LA CHARGE DE L'AMENAGEUR

Il - 1. GENERALITES

La société Tanger Automotive City a la charge de I'aménagement, de la gestion et de la
maintenance de l'ensemble de la Zone Industrielle TAC 2, soit directement, soit a travers

une autre structure qu’elle désignera.

A cet effet, et conformément a la loi n°19-94 relative aux zones franches d’exportation,
ladite société, propriétaire de I'ensemble du terrain assise fonciére de la Zone Industrielle
TAC 2, élaborera et déposera, pour autorisation, le plan de masse relatif & 'aménagement

de ladite zone.

Elle doit en outre assurer la réalisation et I'entretien :

e des voies de circulation ;

o des réseaux d'eau, d'électricité, d'assainissement et de télécommunication ;
de I'éclairage public ;

e et des constructions nécessaires a I'exécution des services qu'elle assure ou qu'elle
gére, y compris les clétures, murs d'enceintes et voies d'acces a la zone.

Tanger Automotive City assure également a l'intérieur de la Zone Industrielle TAC2:

e la distribution d'eau, d'électricité et la gestion des réseaux correspondants ;

e la surveillance et la sécurité des parties communes et des accés a la Zone
Industrielle TAC 2 ;

e le contrdle en termes de respect du cahier de charge des constructions, installations
et activités ainsi que les déplacements des marchandises et des personnes a l'intérieur de

la Zone Industrielle TAC 2.

La zone sera équipée en infrastructures de base progressivement selon le phasage des
tranches telles qu'elles sont délimitées dans le plan du lotissement conformément au

programme d’aménagement & savoir :

- Terrassement;

- Voirie ;

- Assainissement des eaux pluviales et des eaux usées ;
- Eau potable ;

- Electricité ;

- Eclairage public ;

- Télécommunications.

L'aménageur a prévu pour I'ensemble des lots une alimentation électrique en régime
moyenne tension ; pour des industriels nécessitant une alimentation en basse tension
définitive ou en phase provisoire de chantier, ils feront leur affaire pour le tirage du réseau

depuis le poste électrique le plus proche, a leur charge.

Le preneur fera son affaire avec le distributeur d’électricité pour un niveau d’équipement
superleur a celui réalisé, selon le cahier deT charges de ce dernier.
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Obligations administratives :

Le maitre de 'ouvrage s’engage a respecter le droit de contréle de I'administration et des
services techniques concernés sur 'ensemble des travaux.

Tous les travaux seront exécutés conformément aux normes des administrations de la
tutelle en vigueur. Lesdits travaux devront étre réceptionnés par celles-ci avant leur mise en

service.

Il - 2. ASSAINISSEMENT

Le projet sera assaini en systéme séparatif et les eaux usées seront récupérées par des
conduites adaptées.

11.2.1 Réseau

Les réseaux des eaux usées du présent lotissement seront raccordés aux collecteurs
principaux et acheminés vers la station de refoulement.

Les réseaux d'eaux pluviales seront déversés dans I'Oued canalisé.

Les boites de branchement seront construites par la société Tanger Automotive City, pour
chaque lot, en limite de la propriéte.

Le nombre limite de branchement par réseau (EU ou EP) est arrété comme suit :
1- Un seul branchement par réseau pour les lots dont la superficie est inférieure ou

égale a 10 000 m?;
2- Deux branchements par réseau pour les lots dont la superficie est comprise entre

10.000 m? et 100.000 m?.

Fera objet d’'un examen spécifique par la société Tanger Automotive City et I'exploitant des
réseaux pour les lots dont la superficie est supérieure a 100.000 m2.

Les ouvrages d'assainissement seront construits conformément aux plans et ouvrages type
annexés au dossier technique du présent lotissement.

11.2.2 Station de refoulement

Une station de refoulement des eaux usées est prévue sur le site. Elle est dimensionnée
pour transférer les eaux usées de I'ensemble de la zone suivant les indications des normes

en vigueur, vers la station d’épuration.

Il-3. EAU POTABLE

Les travaux d'alimentation d'eau potable in site de I'ensemble de la zone seront effectués
conformément au cahier des charges du distributeur aux frais de 'aménageur. Cependant,
les raccordements individuels en eau potable seront a la charge des preneurs.

Le réseau de distribution est classique, maillé et sera réalisé par la société Tanger
Automotive City.

Il - 4. ELECTRICITE

Leo Aravaiix d'électrification in site de la zone, seront exécutés aux frais de 'aménageur
AT Q) ]
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Les branchements particuliers seront réalisés aux frais du preneur une fois le batiment
construit.

En fonction des besoins de I'activité, chaque investisseur établira son bilan de puissance et
prendra & sa charge, en sus de la puissance délivrée par I'aménageur, la réalisation du
poste de transformation ainsi que les frais de participation, peines et soins, etc...
correspondant a la puissance demandeée.

Il - 5. VOIRIE

Les travaux d'équipement de la zone en voirie sont a la charge de I'aménageur et seront
exécutés conformément aux plans du lotissement.

Les voiries sont dimensionnées par rapport & une circulation de type TPL5, & la lumiére des
données géotechniques du terrain, en respectant les plans et profils en long et en travers
des études, les prescriptions techniques, les normes et regles en vigueur notamment le
GMTR, ils comprennent entre autres :

Les travaux de terrassements en déblais, talutage, remblais et réglage du fond de

forme ;
Les travaux de voiries et terres pleins : travaux de fondation et structures de

chaussées, et revétement ;
- Travaux de nivellement et mise a la cote des trottoirs

- Divers ouvrages de drainages des eaux pluviales.

Les différents profils en travers types sont donnés en annexe.

Les trottoirs des voies de lotissement, d'une largeur de 4 m (2 m en béton reflué ou en
pavé autobloquant et 2 m en espace vert) recevront une plantation d'alignement & raison
d'un arbre a haute tige de 3,50 m tous les 4 métres. (Voir coupe type — schéma 2 - en

annexe).

Il - 6. CANAL

Les travaux de recalibrage et canalisation de I'oued ouljat Chatt traversant le site sont
réalisés conformément aux plans validées par I'ABHL, et figurant sur le plan de
lotissement ; les travaux comprennent entre autres :

- Les travaux de terrassement, de talutage ;

- Stabilisation des talus par des enrochements ;

- Les ouvrages de rejet et traversees.

Les travaux sont réalisées conformément aux spécifications techniques, normes et regles
de I'art notamment le Guide enrochement (Utilisation des enrochements dans les ouvrages

hydrauliques V.2009), et Ouvrage LCPC.

Il - 7. ECLAIRAGE PUBLIC

Les travaux d'équipement de la présente Zone Industrielle TAC 2 en éclairage public seront
réalisés conformément aux normes et exécutés aux frais de I'aménageur.

Il - 8. TELECOMMUNICATIONS (TRAVAUX IN-SITE)

Le lotisserhent sera équipé en réseaux de télécommunications. Les travaux d'équipement
en réseaux de télécommunications et d'installation des lignes nécessaires au raccordement

] :@/u\réseau général des télécommunications seront réalisés sous le controle des
gétents et devront satisfaire aux exigences et aux normes approuvées par les
sqciété en charge de ces équipements et désignées par TAC. Ces travaux

teS aux frais dg\,l'amenageur. Nawal Zaidi BENNIS
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Il - 9. RESEAU DE LUTTE CONTRE L’INCENDIE

L’'un des objectifs assignés au réseau de distribution d’eau potable du site est d'assurer en
plus une garantie en matiére de lutte contre I'incendie.

Le réseau de lutte contre I'incendie adopté est indépendant et maillé et suit 'ossature de la
voirie projetée. Ainsi, le réseau de distribution est structuré autour des conduites principales
longeant les voies ceinturant le projet. Le réseau est dimensionné de maniére & satisfaire
une protection incendie efficace, conformément aux normes en vigueurs.

D'une part chaque poteau incendie de diamétre de 100 mm garantira un débit de 17 litres/s
(volume de 120 m® en 2 heures), avec une pression au sol résiduelle d’au moins 1 bar, et
d’autre part les poteaux incendie implantés dans I'enceinte du projet sont espacés de 150
m maximum et répartis suivant I'importance des risques a défendre.

Voie engins : C'est une voie utilisable par les engins de lutte contre l'incendie, pour accéder
depuis la voie publique aux batiments qu’elle dessert.

Caractéristiques :
- Largeur de 3 m minimum (largeur de stationnement exclue) ;
- Pente inférieur a 15 % ;
- Hauteur sans obstacles de 3,50 m minimum ;
Surcharge de 160 KN avec un minimum de 0,90 Kilo Newtons par essieu, ceux-ci
étant distants de 3,60 m minimum ;
Rayon de braquage inférieur a8 11 m. Si ce rayon de braquage est inférieur a 50 m, il

doit y étre ajoutée une sur-largeur « S » S=15/R.

Il - 10. ESPACES VERTS

Les espaces verts seront aménagés, a la charge de l'aménageur, selon leur fonction et
devront agrémenter et embellir le parc industriel conformément au plan de lotissement.
La réalisation des travaux relatifs & 'aménagement paysager des zones Espace Vert
comprendra :

- Fourniture et mise en ceuvre de terre végétale ;

- Fourniture et mise en ceuvre de diverses plantations ;

Le choix de plantes se fera en harmonie avec le reste de la zone franche de TAC. Le choix
des espéces se portera sur les éspéces pouvant s'adapter aux conditions

environnementales propres a la zone.

il - 11. BORNAGE DES LOTS

Le bornage des lots sera effectué par le maitre de I'ouvrage conformément aux textes en

vigueur et au plan de lotissement approuvé « NE VARIETURE ».
Toutes modifications de limite devront faire I'objet d’un accord entre les tiers intéressés et

d’une autorisation de la commune concernée et de tous les services compétents.

Il - 12. RECEPTION DES TRAVAUX

Aprés I'achévement des travaux, le maitre de I'ouvrage pourra demander la réception de
chaque tranche, selon le plan de phasage approuvé (Tranche 1A, Tranche 1B et Tranche
2) et dresser un procés-verbal constatant que les travaux ont été exécutés conformément

aux régles de l'art.

Il - 13. CONDITIONS D’EXECUTION DES TRAVAUX

Le Iotlsseu} s'engage a respecter le présent cahier des charges et se conformer aux
preseGri "du Dahir n°1-92-7 du 15 hija 1412 (17 juin 1992) portant promulgation de la
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ANNEXES

1.2.10.2 - Clétures

Les clétures de fagade en bordure des voies auront une hauteur maximale de 1,80 m, avec
une grille ou grillage sur mur bahut de 0,60 m de hauteur maximum.

Schéma 1

Il - 5. VOIRIE

Les trottoirs des voies de lotissement, d'une largeur de 4 m (2 m en béton reflué ou en
pavé autobloquant et 2 m en espace vert) recevront une plantation d'alignement a raison

d'un arbre a haute tige de 3,50 m tous les 4 metres.

Nawal Zaldi BENN"S‘BM
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PROFILS EN TRAVERS DE VOIRIES
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SERVITUDES ET SURFACES CONSTRUCTIBLES DES LOTS INDUSTRIELS

. Lots supérieurs Lots compris
Tranche 1A CUs maximum | ©.% oo 0,60 entre 6.000 m? et 0,65
10.000 m?
I B : -~ -SERVITUDES _ Surface
Nedglooe sm(::e'ni;' O [rnes | BB | ... .. | Fondde | constuatible
Al i principale. | gauche L;;erale dro,lte’ p_ér}celle ; ‘(s;erlqnﬂl.'e;G_U‘S)‘
1 22 580,00 10m 5m 5m 7m 13 548,00
2 30 124,00 10m 5m 5m 7m 18 074,40
3 20 643,00 10m 10m 5m 7m 12 385,80
4 28 656,00 10m 5m 5m 10m 17 193,60
5 70 359,00 10m 5m 10m 10m 42 215,40
6 60 239,00 10m 7m 10m 10m 36 143,40
7 45 198,00 10m 10m 7m 7m 27 118,80
8 10 040,00 10m 5m 7m 7m 6 024,00
9 10 041,00 10m 10m 5m 7m 6 024,60
10 30020,00 10m 7m 5m 7m 18 012,00
11 41 962,00 10 m 10m 7m 7m 25177,20
12 6 815,00 10m 5m 5m 7m 4 429,75
13 6 804,00 10m 5m 5m 7m 4 422,60
14 9 740,00 10m 5m 7m 7m 5 844,00
15 6991,00 10m 7m 5m 7m 4 544,15
16 7 124,00 10m 5m 10m 7m 4 630,60
17 15 004,00 10m 10m 7m 7m 9 002,40
18 16 000,00 10m 7m 5m 7m 9 600,00
19 13 301,00 10 m 5m 10m 7m 7 980,60
20 10171,00 10m 5m 7m 7m 6 102,60
21 9829,00 10m 10m 5m 7m 6 388,85
22 15 834,00 10m 7m 7m 7m 9 500,40
23 11 235,00 10m 7m 10m 7m 6 741,00
S/Total 498 710,00 301104,15
. Lots supérieurs
Tranche 1B CUS maximum 3 10_300 m? 0,60
2ol s e - SERVITIDES ]
N°dulotf . ER En fagade latérale | 0 " Fondde | constructible
& ST : Latérale droite LT Je.Cl
: principale gauche j i parcelle | (selonle CUS)
25 20 700,00 10m 5m 5m 7m 12 420,00
26 22 000,00 10m 5m 5m 7m 13 200,00
27 22 017,00 10m 5m 5m 7m 13 210,20
28 26 536,00 10m 5m 5m 7m 15 921,60
29 25 000,00 10m 5m 5m 7m 15 000,00
30 23 036,00 10m 7m 5m 7m 13 821,60
31 46 075,00 10m 10m 5m 10m 27 645,00
32 / 24 085,00 10m 5 5m 10m 14 451,00
/ \
s/Total| _/ 209 449,00 \ 125 669,40
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SERVITUDES ET SURFACES CONSTRUCTIBLES DES LOTS INDUSTRIELS

(suite)
Tranche 2 cus maximum | ' 1;“338 -y 0,60
SERVITUDES ‘Surface
Nl SRS ot B T Eede o el
S s | principate | gauche | Laterplegroe il parcelle | {selonle CUS)
33 47 161,00 10m 5m 10m 10m 28 296,60
34 20 035,00 10m 7m 7m 7m 12 021,00
35 30675,00 10 m 7m 10m 7m 18 405,00
36 30625,00 10m 10m 7m 7m 18 375,00
37 35 207,00 10m 7m 7m 7m 21 124,20
38 68 361,00 10m 7m 7m 7m 41 016,60
39 116 945,00 10m 7m 7m 7m 70 167,00
S/Total 349 009,00 209 405,40
SERVITUDES ET SURFACES CONSTRUCTIBLES DES LOTS
DU CENTRE DE VIE
CENTRE DE VIE
: vn.gquipérﬁe‘nt' : k Surface ». : “En .fa'; e o SERV'TUDES : = — ,: 22l F dd = ' ' "29':'?#0#5’@?“’:@
» £ (e | Enfagde il e ealiche . |Latéraledroite | Fois - | (selonsenvitudes)
.| principale SRR R - 'parcelle & T
Hotel 3508,00 5m 4m 5m 5m 2 365,00
Centre de formation 2 609,00 5m 4m 4m 4m 1763,00
TAC - Guichet unique 3417,00 5m 10m 4m 5m 1960,00
Protection Civile 1314,00 5m 5m 5m 4m 747,00
Restos - commerces 1474,00 5m 5m 5m 5m 1232,00
Equipement 1417,00 5m 4m 4m 4m 805,00
Equipement santé 1 907,00 5m 4m 4m 4m 437,00
Equipement santé 2 614,00 S5m 4m Mitoyen 4m 342,00
Equipement santé 3 617,00 5m Mitoyen 4m 4m 343,00
Plateau bureaux 1 600,00 5m 4m 4m Mitoyen 330,00
Plateau bureaux 2 600,00 5m 4m 4m Mitoyen 330,00
Plateau bureaux 3 600,00 5m 4m 4m Mitoyen 330,00
Plateau burg/éux 4 600,00 5m 4m 4m Mitoyen 330,00
S//T/otal 18 277,00 5 ///’ 11314,00
' - Ngg:’ﬁ?ﬁfmm
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Cahier des charges accompagnant le plan d’aménagement
du lotissement de la Zone Industrielle TAC 2 - Melloussa

L’Architecte Le Maitre d’Ouvrage
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