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PREAMBULE

La plate-forme industrielle intégrée (P21) de Tanger -Jouamaa ou Tanger Automotive City (TAC) rentre dans le cadre de la mise en ceuvre de la Grande
Plate-forme Industrielle Tanger Med et vise a dynamiser I’essor des métiers mondiaux du Maroc conformément au Pacte National pour I'Emergence
Industrielle.

Le projet sera développé sur la zone franche de Jouamaa situé a proximité de la zone franche de Melloussa 1A (Site de I'usine Renault) et de la nouvelle
ville de Chrafate.

Dans cette zone située a environ 30km du Port Tanger Med. sera développée également la zone franche de Melloussa 1B pour constituer a terme un pole
industriel d*environ 1000 ha adossé a la nouvelle ville de Chrafate.

Le projet TAC est projeté sur une superficie de 309 Ha dont 178 Ha en zone franche. Elle propose une offre en mesure de répondre aux exigences et aux
besoins des industriels marocains et étrangers.

La zone franche sera principalement dédiée aux équipementiers automobiles et leurs mo:m-:m:m:mm et qui ont pour marché principal, les sites des
constructeurs automobiles situé en Espagne, France et Portugal ainsi que le site de Renault situé a proximité.

Le décret de création de la zone franche fixe les activités des entreprises qui peuvent s'installer dans la P21 de Tanger comme suit :

- les industries métallurgiques. mécaniques, électriques et électroniques incluant I'industrie automobile :
- les industries chimiques et parachimiques ;
- les industries textiles et cuir ;
- l'agro-industrie ;
- les services liés aux activités visées ci-dessus, dont la liste est fixée par arrété conjoint du Ministre chargé du Commerce et de I'Industrie et du
Ministre chargé des Finances.
La partic en zone non franche est a vocation généraliste. et sera dédiée aux activités industrielles. logistiques et de services li€s a _,w:a:mwwwﬂmﬂ,ﬂm._ “

¥ a0) —— My, '\

Le présent cahier des charges accompagnant le plan de lotissement de la P21 TAC a pour objet de : / \.\ 2\
3 r Yvin - A\ =,
- Présenter le concept de la P2I TAC. notamment a travers la définition de son offre de valeur pour la nouvelle génération ; ta | u,n S g Jo
- Définir le mode de gestion de la P2I. qui fait partie intégrante de son offre de valeur ; %\ /. e =
- Définir les éléments de I'ensemble de la zone notamment le nombre et la superficie des lots par catégorie ; e Ulﬂ\ )

- Fixer les régles d'exploitation du sol, le volume et les conditions d'implantation des "constructions a édifier” sur chaque type de lot-Chatiteur, cos,
cus; teenl, ete.)

- Fixer les servitudes de toute nature grevant la propriété notamment celles prévues par le plan d'aménagement de la zone ;

- Fixer les conditions d'équipements du terrain (eau, électricité. téléphone et assainissement) :

- Définir les voiries et les espaces libres plantés ;

- Définir les équipements collectifs (douane, administration, commerce...ctc.) ;

T.M.S.A. Cahier de charges Tanger Automotive City Décembre 2016




TMSA sera responsable de I’'aménagement, de la valorisation, de la gestion et de la maintenance de l'ensemble de la P21 TAC, soit directement, soit
indirectement par l'intermédiaire d'une de ses filiales qu'elle aura préalablement désigné. TMSA. ou la société filiale qui sera désignée pour assurer cette
mission, est ci-aprés dénommée « TAC SA »

A cet effet. et conformément a la loi n®19-94 relative aux zones franches d’exportation. TAC SA doit acquérir les terrains nécessaires a la réalisation de
la zone (en élaborant et en déposant le plan relatif a 'aménagement de la P21) en vue d'obtenir I'autorisation des autorités en place.

TAC SA doit en outre assurer la réalisation :

- des voies de circulation ;

- des réseaux d'eau, d'¢lectricité, d'assainissement et de télécommunication :

- de l'éclairage ;

- des constructions nécessaires a I'exécution des services de gestion, y compris les clotures, les murs d'enceintes et voies d'accés a la Zone Franche
d'Exportation.

Par ailleurs, outre la promotion et la commercialisation de la P21, TAC SA doit assurer la gestion de la zone, et aura pour responsabilité notamment :

- la distribution d'eau. d'électricité et la gestion des réseaux correspondants. au sein de la P2I ;

- la surveillance et la sécurité des parties communes et des acces a la P21 :

- le contrdle des constructions, installations et activités ainsi que les déplacements des marchandises et des personnes a l'intérieur de la zone :

- la mise a disposition d’une offre de services variés répondant aux besoins précis des industriels. notamment de ceux évoluant dans le secteur
automobile ;

- T'animation du « pdle commercial » du Guichet Unique.

intérieur. & »\
\ 3 3\

Les dispositions du présent cahier des charges constituent la loi commune qui régit les constructions et les équipements de la zone. W 5 \
] L

IRiste

Elles s'appliquent a tous les investisseurs et locataires d'un lot dans la P21 de TAC et doivent figurer sur tous les contrats de vente ou de bail desio
terrain. W

Les investisseurs ou locataires devront se conformer auxdites dispositions pour la construction et I'exploitation de leurs batiments et unités industrielles.
Le présent cahier de charges fait partie intégrante des actes de vente (promesse et contrat de vente) et des contrats de bail.
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1.1 Définitions et abréviations

La Plateforme Industrielle Intégrée Tanger Automotive City sis sur le site de Jouamda abritera des activités industrielles de 1°¢, 2°" et 3*"“catégorie. ainsi
que les activités logistiques et les activités tertiaires et de service. Elle est composée de deux zones a statut différent :
e Zone sous douane

e Zone hors douane

TMSA : Ce terme désigne I’ Agence Spéciale Tanger Méditerranée ou une de ses filiales délégataires désignée par elle et auquelle elle délegue tout
ou partie de I'exécution des tiches et prérogatives lui incombant (concessionnaires, délégataires ou mandataires).

P2I TAC: La plateforme industrielle intégrée Tanger Automotive City située sur le territoire de la commune de JOUAMAA. TAC en assure
'aménagement, la gestion et le respect du réglement intérieur.

TAC S.A.: Société en charge de "aménagement, la promotion, la commercialisation. la valorisation, la gestion et la maintenance de la plateforme
industrielle intégrée « Tanger Automotive City »

flot/Lot : A lintérieur de la P21 T.A.C ce terme désigne un territoire desservi par la voirie publique. comprenant une zone de manceuvre destinée a
la circulation et au parcage des camions, une zone constructible et des couloirs de servitude le long des limites.

Zone de manceuvre :
La zone de manceuvre est une bande longeant la fagade des constructions autorisées et dont I'emplacement est fixé. pour chaque ilot. par le
plan de la P21 T.A.C. Cette zone est exclusivement destinée a la manceuvre et au parcage des camions pendant les opérations de chargement
ou de déchargement. Elle fait partie de la surface de I'flot concédée a I"utilisateur. Lorsqu’une zone de manceuvre dessert plusieurs parcelles,
chaque utilisateur est grevé d’une servitude de passage au profit des voisins utilisant la méme zone de manceuvre.

COS : Coefficient d’occupation du sol (surface du plancher hors ceuvres/surface du terrain). Le COS s’applique a la surface du_terrain qui fait
I"objet de la demande d’autorisation de construire. \,,\330 x>
S O
CUS: Coefficient d"utilisation du sol (surface au sol hors ceuvres de la construction/surface du terrain). Ce coefficient défimi ' extensi @B.Wm{m_o

-d
&/

Superficie de plancher hors ccuvre :
La superficie du plancher hors ceuvre est calculée sur base de la surface totale du plancher construit, a I'exception des ceuvres (murs, cloisons,
poteaux, gaines, terrasses non couvertes).
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Hauteur des constructions :

La hauteur correspond a la distance verticale entre le point le plus haut du batiment et le point le plus haut de la bordure qui sépare la voie
et le batiment en question.

Emprise publique :
Les emprises publiques englobent tous les espaces a usage public situés a I'extérieur des limites des parcelles privatives. Elles sont
constituées notamment des emprises des voies (chaussées et trottoirs). des chemins piétons, des places. des espaces verts publics, des
parkings publics, etc.).

Preneur : En régle générale. TMSA ou une de ses filiales délégataires. mettra les parcelles et les flots a disposition des entreprises par bail
emphytéotique ou acte de vente. Les signataires de ces baux seront ensuite autorisés a construire selon les dispositions du présent reglement.
IIs sont désignés dans ce reglement sous le terme de « preneurs ».

Occupant : Dans certains cas, TMSA ou une de ses filiales délégataires ou des preneurs peut louer a des utilisateurs les locaux construits et leur
appartenant. Les utilisateurs sont désignés dans ce réglement par le terme d* « occupant »

>
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Liste des coordonnées :

POINT N° X Y
1 475885.2800 583484.6800
2 478455.1400 583332.7400
3 476821.6850 582918.2340
4 476581.4990 582212.1500
5 477084.3951 582071.8353
6 476674.1782 561592.9643
7 476901.4805 560786.1658
8 476608.3440 560631.9450
9 476549.6460 560863.2580
10 476554.4550 560890.2720
11 476473.4340 560950.4610
12 476476.5800 561062.5300
13 476402.1600 561119.2100
14 476350.2796 561061.7134
15 476275.8930 561064.7910
16 476008.3030 560771.0950
17 467009.2220 560980.5090
18 475700.7500 560766.2600
19 475489.0600 560766.5600
20 475212.6600 560776.7400
21 475131.4400 560960.6900
22 474921.3400 561040.0000
23 475032.9550 561497.6140
24 475162.2900 561486.0800
25 475265.6900 561360.2200
26 475508.4200 561326.8500
27 475620.0700 561371.4200
28 475698.9680 561436.7870
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CHAPITRE 1

OFFRE DE VALEUR DE LA P2I TAC

En vertu du « Pacte National pour I'Emergence Industrielle ». la P2I TAC se présente au sein de la Grande Plateforme industrielle TMSA comme une
plateforme industrielle de nouvelle génération. porteuse de 1'Offre marocaine et congue pour dynamiser I’essor des Métiers Mondiaux du Maroc.
Particuliérement orientée vers l'industrie automobile, la P2I TAC se réserve le droit de décliner toute Offre de Valeur qui n'est pas a méme de répondre
aux exigences et aux besoins des industriels nationaux et étrangers.

Cette Offre de Valeur. qui intégre a part entiére le modéle de gestion de la P21, est présentée en détail dans le présent chapitre.

Titre 1 : OFFRE IMMOBILIERE

La P21 TAC propose aux investisseurs une offre immobiliére variée et flexible qui comprend :
la location/vente de terrains nus,

la location/vente de batiments préts a I'emploi.

la location/attribution des espaces et des plateaux de bureaux

la location/vente de batiments sur-mesure.

TAC SA est en charge de la commercialisation et de la promotion de cette offre immobiliére.

1

Titre 2 : GESTION DE LA P21 & OFFRE DE SERVICES

Article 1: Conditions de gestion des parties communes et des ouvrages collectifs

11 existe dans la zone des parcelles 4 usage privatif et a usage réservé a I"édification d’éléments d’intérét collectif (voies. réseaux, installations
diverses...) pouvant étre réalisés par TAC SA ou des organismes mandatés par celle-ci.

Les voies de circulation constitueront des voies privées appartenant 8 TAC SA. mises a la disposition des investisseurs.

La conservation, 'entretien et I'éclairage est assuré moyennant paiement des charges communes.

Il en est également ainsi pour les services qui constituent, pour tous les occupants. a la fois un droit et une obligation (fonctionnement des retenues
d’eau. fonctionnement du réseau d’assainissement et ses équipements annexes. €clairage des voies publiques. sécurité, ramassage des ordures,

entretien des espaces verts, ...).
Ceci ne s'applique pas aux services communs dont I'usage nécessite un accord particulier entre TAC SA et I'investisseur (restaurant, salles de

5

conférence et de travail. postes, agences. banques) ni a certains services extérieurs (entretien des espaces verts destinés a un lot privatif. par
exemple).
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Article 2 : Services d’exploitation

2.1 Facility Management

Le Facility Management au sein de la P2 TAC correspond a :

- L’entretien des espaces communs du site et de ses installations

- Les services d’hygiene et d’entretien des espaces communs

Ces services sont sous la responsabilité de TAC SA avec possibilité de les sous-traiter aupres de prestataires privés.
Les frais afférents a cette gestion sont couverts par les charges communes facturées aux investisseurs.

2.2 Gestion des voiries

Toutes les voiries situées dans la zone. mais en dehors des parcelles privatives seront gérées et entretenues par TAC SA qui les maintiendra état de
propreté et qui en assurera la réfection partielle ou éventuellement totale dés qu’apparaitront des dégradations incompatibles avec la qualité des
équipements de la zone. Cependant les dommages occasionnés par un occupant ou preneur seront réparés a sa charge et lui seront facturés.

Le trottoir aménagé par I'investisseur doit €tre revétu en totalité de pavés gris clairs.

2.3 Gestion des espaces verts

Tous les espaces verts situés dans la zone mais en dehors des parcelles privatives doivent étre gérés et entretenus par TAC S.A. Les frais afférents
a cette gestion sont couverts par les charges communes facturées aux investisseurs.
TAC S.A. peut sous-traiter ou déléguer la gestion de 'ensemble ou une partie de ses services a des prestataires compétents.

2.4 Services de sécurité

TAC S.A. mettra en place un systéme de sécurité et de gardiennage afin d’assurer la sécurité et le controle d’acces a la zone. Elle peut
éventuellement sous-traiter ces services auprés de prestataires privés. Les frais afférents a cette gestion sont couverts par les charges communes

facturées aux investisseurs. o
La sécurité a I'intérieur des batiments et des unités privées est a la charge des investisseurs. qui peuvent la mo:m-:.m:mfsmﬁmﬁ_ima. m_.xu,,>ﬂ S.A.
dans le cadre de contrats spécifiques a convenir entre TAC S.A. et lesdits investisseurs. K h.,\,.x _— 0\

Fans

ﬁ T
A |
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2.5 Gestion des réseaux dans la Zone Franche

2.5.1- Réseau d’eau et d’électricité

La gestion des réseaux d’énergie électrique et d’eau est assurée par TAC SA, qui facture aux abonnés sur la base des consommations enregistrées
aux compteurs individuels.
TAC S.A. peut sous-traiter ou déléguer la gestion de I'ensemble ou une partie de ses services auprés de prestataires compétents.

2.5.2- Réseau d’assainissement ;

Le réseau d’assainissement et ses installations annexes seront gérés et entretenus par TAC SA ou un organisme désigné par lui. Ce dernier assurera
un suivi rigoureux des réseaux de collecte des eaux usées et des eaux pluviales du site et veillera a leurs bons fonctionnements par le biais des
seuils de pollution. préalablement fixés dans les termes du contrat synallagmatique entre TAC SA et l'occupant. Ces-derniers, s'engage a ne pas
dépasser les limites convenues en terme de rejet ou de pollution. a défaut d'en assumer les frais.

Une redevance sera tout de méme facturée par TAC SA a I"investisseur au titre des services offerts en matiere de gestion du réseau d’assainissement.

2.5.3- Réseau d’éclairage public

Le réseau d’éclairage public sera géré et entretenu par TAC SA qui utilisera les moyens qui lui paraitront les plus appropriés. Les consommations
afférentes a cet éclairage public feront partie des charges communes.
TAC S.A. peut sous-traiter ou déléguer la gestion de I'ensemble ou une partie de ces services aupres de prestataires compétents.

2.5.4- Autres réseaux

Tout autre réseau qui pourrait étre installé dans la P21 TAC. a la seule initiative de TAC SA. sera géré et entretenu par cette dernicre selon les
modalités de son choix.

Si des réseaux sont installés a I'initiative conjointe de TAC SA et de tout ou partie des investisseurs (réseau de distributio
gestion et son entretien feront I'objet d’une convention spéciale passée entre TAC SA et les intéressés.

vapeur, €(c...) sa
Maro, ™\

£ o
% " 2
2.6 Accueil, standard et help line g 2
NS -
o y . . . AR AV
Une Help line interne sera créée par TAC SA. Elle sera le point central du traitement des demandes de services (conciergerie),de I'aide technique
de premiére nécessité. etc. _Ministe®




2.7 Ramassage des ordures

La collecte des ordures sera effectuée par les services de TAC SA ou toute autre société agréée par ce dernier. Cette collecte ne concerne que les
ordures qualifiées de domestiques et ne présentant pas des dangers pour I'environnement.

L'élimination des déchets industriels et des déchets dangereux reléve de la responsabilité de I"investisseur et sera soumise a l'accord de TAC SA et
I'éventuel ramassage de ces déchets par TAC SA fera l'objet d'une convention spéciale.

L'investisseur doit réaliser un abris / cache conteneur selon les dimensions minimales de 1.2mx1.2m>1.2m

L'investisseur doit respecter les spécifications fixées par le réglement sanitaire en vigueur.

2.8 Responsabilités et assurances

TAC SA a I'obligation de se couvrir contre les risques de défaillance rencontrés lors de I'exercice des activités dont elle a la charge. Pour ces
raisons, elle doit souscrire une assurance de responsabilité civile professionnelle pour les dommages causés aux tiers. Ainsi, elle doit notamment
assurer les locaux communs contre 1’incendie et les risques courants.

2.9 Meeting avec les occupants de la zone en cas de probléme de gestion

TAC SA est seule responsable de la gestion des parties communes et des services de la zone. Néanmoins. des réunions périodiques seront organisées
entre les représentants de TAC SA et des représentants des investisseurs. afin d’examiner en commun les problémes relatifs a I'entretien de la zone

et & la gestion des équipements et services collectifs. A cet effet une association regroupant les industriels installés dans la P21 TAC sera créde.

Article 3 : Offre de services de base

3.1 Télécommunication _M _:m_:m\.w\ :
7z N
TAC SA assurera la mise a disposition du réseau de télécommunication a I'ensemble des opérateurs concernés. .ww %
3 £
3.2 Services postaux et financiers A <
% %
\e4 ol

Les services postaux et financiers seront regroupés dans une zone centrale. La mise en place de services _uoﬂmcw/w#.m:m:.nmm_.m est sous la
responsabilité de TAC SA qui s’engage a les concéder aux opérateurs concernés.

3.3 Restauration

TAC SA dédiera des espaces de la zone aux services de restauration. Elle pourra développer ces services ou les confier a des prestataires privés
qu’elle désignera au préalable.
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3.4 Station-service
TAC SA réservera un espace de la zone pour une station-service qui sera concédée a un opérateur compétent.
3.5 Sapeurs-pompiers

Une caserne de pompiers sera implantée sur la P21 TAC.

Article 4 : Dispositions financiéres

4.1 Charges communes

TAC SA percevra une rémunération de la part des investisseurs au titre des prestations prévues a I'article |
communes et des ouvrages collectifs et I"article 2 : services d’exploitation.

Les montants et les modalités de calcul de cette rémunération appelée « redevances pour charges communes et services rendus » seront fixés par
TAC SA sur la base des dépenses réellement engagées et récupérées sur les investisseurs dans les conditions arrétées par le réglement intérieur.
De méme, TAC S.A peut signer avec la Commune qui abrite la zone non franche une convention spécifique relative a la gestion de la voirie. de
- ge public ainsi que la collecte et la gestion des déchets solides nonobstant les dispositions du paragraphe précédent

: conditions de gestion des parties

I’éclaira

4.2 Charges locatives dans la Zone Franche

L’investisseur devra s’acquitter. sur base des relevés de compteurs, auprés de TAC SA ou du prestataire désigné par celle-ci, des redevances dcau.
d’électricité et d’assainissements, calculés sur la base des tarifs fixés par TAC SA. \\%_ P
g
..u
@
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Titre 3 : GUICHET UNIQUE

Article 5 : Modéle de développement du guichet unique

Le guichet unique est dédié a I'accueil et a I'assistance des investisseurs. Véritable interface unique, il accompagne les investisseurs depuis leur
arrivée au Maroc jusqu’a I'exploitation quotidienne de leurs activités.

A cet effet. le guichet unique est structuré autour de 3 poles :
un péle création d'entreprises, animé par une délégation du CRI de la région Tanger-Tétouan. responsable de la simplification et de

["accélération des procédures administratives de création d’entreprise ainsi que de I"accompagnement et de I'orientation des investisseurs ;
un pole promotion des compétences, animé par une antenne de I’ANAPEC. qui assurera les missions suivantes :

T.M.S.A. Cahier de charges Tanger Automotive City Décembre 2016
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intermédiation dans le domaine des recrutements en mettant a disposition des investisseurs une base de données en termes de profils

et en les appuyant dans leurs recherches de profils spécialisés
promotion des emplois et des compétences, notamment en faisant bénéficier les industriels des avantages prévus par la législation

en vigueur et traduits dans le programme IDMALJ ;
instruction des dossiers de demande d'aide a la formation, conformément au manuel des procédures pour I'octroi de la contribution

de I'Etat a la formation pour les entreprises du secteur de I'automobile. du 14 mai 2008 :

un pdle commercial. animé par le gestionnaire de la P21 TAC et qui assurera les missions suivantes :

o

instruction des demandes d'autorisation d'installation au sein de la zone franche et présentation des demandes a la Commission
Locale des Zones Franches d'Exportation (CLZFE) conformément a la loi 19-94 relative aux zones franches d'exportation ;
accompagnement des investisseurs dans les demandes d'autorisation de construire et d'exploiter ainsi que la délivrance
d'autorisations provisoires et la coordination avec les autorités compétentes pour la délivrance des autorisations définitives de
construire et d'exploiter ;

accompagnement des investisseurs dans les démarches d'enregistrement des titres fonciers, d’obtention des avantages accord¢s par
le Fond Hassan II pour le développement économique et social ainsi que le dépot des demandes de titres de séjour-pour-les étrangers ;

-




CHAPITRE II

AMENAGEMENT & INFRASTRUCTURES - PRESCRIPTIONS TECHNIQUES

Titre 4 : GENERALITES

Article 6 : Engagement de TAC SA en matiére d’aménagement

L’aménagement de la P2I TAC est prévu en plusieurs tranches dont la premiére est de 80 ha. TAC SA devra se conformer aux dispositions
suivantes :

6.1 Viabilisation

TAC SA devra définir, pour chaque parcelle a affecter. les tracés en plan. profils en long. caractéristiques. cotes des divers réseaux principaux
(assainissement. eau. électricité, télécom...) implantés dans les emprises des voies principales et la position des points de raccordement.

La position et les caractéristiques des branchements et de leurs accessoires seront définies par TAC SA. en fonction des impératifs techniques
propres a chaque réseau et de la coordination nécessaire pour les installations dans la zone.

Les conditions générales d’établissement des réseaux et des branchements doivent étre conformes aux stipulations des textes réglementant les
réseaux publiques et aux prescriptions édictées par les services gestionnaires ou concessionnaires de ces réseaux.

Plus particuliérement, les aménagements. situés tant a I'intérieur qu'a I'extérieur des batiments, intéressant la distribution d’énergie €lectrique,
I"éclairage. la climatisation. le stockage et I'utilisation de produits pétroliers. ainsi que la protection contre I'incendie seront réalisés conformément
aux textes législatifs et réglementaires en vigueur.

L’ensemble des réseaux divers et des diftérents branchements sera traité comme suit :

6.1.1 Assainissement

,M,QnOD ‘

dm\mmJoﬁm w/:ﬁma_.;m
me par

La conception du réseau d’assainissement des eaux usées du projet de la P2l sera réalisée de fagon a desservir tous les lots
des différentes parcelles et en empruntant autant que possible les voies projetées. Les eaux usées des différentes um_.om__mm Qdm# wn:m_ @
gravitation vers les collecteurs principaux. < )=
6.1.1.1 Réseaux :
Les réseaux des eaux usées du présent lotissement seront raccordés aux collecteurs principaux. traités et acheminés vers la mmw::w:
6.1.1.2 Station d’épuration

Le site est relié a la station d’épuration mise en place par 'ONEP. située en dehors de I'emprise de la présente zone.
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6.1.2 Eau potable

Les travaux d'alimentation d'eau potable in site de la P2I TAC seront effectués conformément au cahier des charges du distributeur, aux frais de
I"aménageur. Cependant, les raccordements individuels en eau potable seront a la charge des investisseurs.
Le réseau de distribution est classique, maillé et sera réalisé par TAC SA.

6.1.3 Electricité

Les travaux d'électrification in site de la P21 TAC seront exécutés aux frais de TAC SA conformément au cahier des charges du distributeur.
Les branchements particuliers seront réalisés aux frais de I'investisseur une fois le batiment construit.
Les lots industriels seront alimentés en moyenne tension. L investisseur installera a sa charge. aprés autorisation ; son poste de transformation.

6.1.4 Voirie

Les travaux d’équipement en voirie sont a la charge de TAC SA et seront exécutés conformément aux plans et aux profils en long et en travers.
La largeur des voies de circulation doit étre suffisante pour permettre le passage de véhicules des sapeurs-pompiers, les camions remorques etc..
Les accés aux batiments devront permettre une parfaite visibilité aux conducteurs de véhicules entrant et sortant. Ils ne devront provoquer aucun
encombrement sur la voie publique.

6.1.5 Eclairage public

Les travaux d'équipement de la P21 en éclairage public seront réalisés conformément aux normes et exécutés aux frais de TAC SA.

6.1.6 Téléphone (Travaux in-site)

—————

< et 150 \
Le présent lotissement sera équipé en réseau de télécommunication. Les travaux d'équipement en réseau de télécommun mam:o&\mw :wﬂm:m_.céﬁ des
lignes nécessaires au raccordement de la P21 au réseau général des télécommunications seront réalisés sous le contrdle des sémv ces m.oguoﬁnw et
devront satisfaire aux exigences et aux normes en vigueur au Maroc. Ces travaux seront exécutés aux frais de TAC SA. | o ey g

6.1.7 Aménagement des espaces verts Nns

Les parties privatives qui ne sont pas destinées a la construction ou non utilisées pour les besoins de I'entreposage et qui ne sont pas nécessaires
aux voies de circulation et aux aires de stationnement devront étre plantées par les investisseurs.
Les espaces verts a I'extérieur des lots viabilisés sont a la charge de TAC SA et ceux a I’intérieur des lots sont a la charge des investisseurs.
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Titre 5 : PRESCRIPTIONS COMMUNES A L'ENSEMBLE DE LA P21 TAC RELATIVES A L'ASSAINISSEMENT

Tout déversement des eaux usées doit s'effectuer dans les collecteurs des eaux usées de la zone.
Tout déversement en puisard fossé drainant des eaux usées est strictement interdit.

Article 7 : Définition des réseaux

7.1 Le réseau de la P2I TAC
Le réseau de la P21 TAC comprend :
- Un réseau projeté des eaux usées, qui est réalisé de facon a desservir I'ensemble des lots.

- Un réseau d’assainissement des eaux pluviales, qui est élaboré de fagon a pouvoir desservir tous les lots.
- Des branchements au réseau et les regards de branchements desservant les lots attribués et permettant I"intervention aisée des services

d’entretien.
7.2 Le réseau privé

Le réseau privé comprend I'ensemble des réseaux incombant aux investisseurs. situés dans l'enceinte de leur lot.

Article 8 : Réalisation du réseau privé

planimétrique et l'importance des sections des réseaux d'assainissement desservant les lots.
L investisseur devra s'assurer de I'étanchéité totale et de leur parfait fonctionnement. Les matériaux employés devront étre de méme nature que
les réseaux de la P21 TAC. réalisés par TAC SA conformément aux normes en vigueur en matieére d'assainissement (qualité de tuyaux, type de
regards a grilles. siphon de sol, etc.)

L'investisseur devra également s'assurer du niveau piézométrique des canalisations communes afin d'éviter tout refoulement a l'intérieur de son lot.
L'investisseur qui installerait des orifices d'évacuation a une cote inférieure au niveau piézométrique ne pourra prétendre a aucune réclamation.
Par ailleurs. et en vue d'éviter les reflux des eaux dans les batiments, cours. etc. de l'ensemble de la P21 lors de I'élévation exceptionnelle de leur
niveau jusqu'a celui de la voie commune. les branchements des batiments seront exécutés de maniére a résister aux pressions accidentelles. Les
joints de canalisations et d'ouvrages de types préfabriqués devront étre particuliérement soignés et résistants aux pressions intérieures possibles.
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Article 9 : Nature des effluents et prévention des pollutions

9.1 Stocks de liquides dangereux ou insalubres

Les stocks de liquides dangereux ou insalubres comporteront tout dispositif susceptible de retenir les déversements accidentels.
L investisseur devra prévoir les dispositifs nécessaires pour éviter tout risque d’infiltration et de contamination des sols par des matiéres polluantes.

9.2 Effluents industriels
Les effluents industriels devront étre traités avant leur rejet dans le réseau de la P21de maniére a ne pas nuire au réseau d'égout ou au bon
fonctionnement de la station d'épuration. Ils devront en tout état de cause remplir les conditions prévues par les reglements sanitaires et les clauses

du présent paragraphe.
9.3-Risques de pollution

Dans le cas de rejets susceptibles de présenter des risques importants de pollution, il sera demandé a l'investisseur de prévoir des réseaux séparatifs
pour les eaux domestiques et les eaux usées industrielles. Une vanne d'obturation devra étre placée sur ce dernier réseau.

9.4- Déversements

Le déversement de toute matiere solide, liquide (telle que carburant, acides etc.) ou gazeuse, susceptible d'étre la cause directe ou indirecte
d'accidents pour le personnel d'exploitation et d'entretien des ouvrages d'évacuation ou de traitement. de dégradation des
dans leur fonctionnement, est rigoureusement interdit. L'investisseur restera enti¢rement responsable des accidents. gaé e
conséquences. ’ Provinge

LS

j o , : S 3
Il est également interdit de verser dans le réseau tout produit dangereux tel que cyanures. essences de pétrole, td :@%grm?%rmmﬁﬂ:mc_am.

. o ; : S : NN
explosives, radioactives, toxiques, ou tout autres produits dont la nature et/ou les quantités rejetées sont susceptibiés\d'éipéchetou d'entraver le
- . . n . . = = o % o, 5 i
fonctionnement normal d'une station d'épuration d'eaux usées (par exemple détergents etc.), ou tout produit présentant tige-incomiptodite. insalubrité
. . . .« . . r . Ce (-
ou tout autre inconvénient pour la santé, la faune. la flore pour le voisinage et la qualité de la vie. i

®

9.5 Eaux usées industrielles

Chaque industriel doit mettre en place son propre systéme de traitement pour ces rejets afin de les ramener aux seuils admissibles pour un rejet

dans le réseau public.
Ainsi. les eaux usées industrielles doivent se conformer impérativement aux limites suivantes avant tout rejet dans le réseau d’assainissement
public :
. étre neutralisées a un PH compris entre 5.5 et 8.5 a titre exceptionnel. lorsque la neutralisation est faite a I'aide de chaux. le ph pourra étre
compris entre 5,5 et 9,5. B W N ]
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- €tre ramenées a une température inférieure ou égale a 30°C.
- ne pas contenir de composés cycliques hydroxyles. ni dérivés halogénes.
. étre débarrassées des matiéres flottantes, déposables. susceptibles directement ou indirectement. aprés mélange avec effluents. d'entraver le
bon fonctionnement des ouvrages d'assainissement ou le développement des gaz nuisibles ou incommodant les égoutiers dans leur travail.
- ne pas contenir plus de 600mg/l en matiére de suspension (mes).
- présenter une demande biochimique en oxygéne inférieure ou égale a 500mg/I.
. présenter une concentration en matiére organique telle que la teneur en azote totale du liquide n'excédant pas 150mg/I si on l'exprime en
azote élémentaire. ou 200mg/l si on l'exprime en ion ammonium.
- ne pas renfermer des substances capables d'entrainer la destruction de la vie bactérienne des stations d'épuration ou la destruction de la vie
aquatique sous toutes ses formes a I'aval des points de déversement des collecteurs publics. dans les fleuves, cours d'eau, lacs ou canaux.
- présenter un équinoxe conforme a la norme AFNOR T.90.001.
- la couleur ne doit pas dépasser les normes de colorisation en vigueur.
L'investisseur doit apporter toute facilité pour prise d'échantillons de I'effluent afin de vérifier le caractére de celui-ci et mesurer le volume et le
débit de décharge des effluents. A cet effet. un regard de visite sera exécuté a la limite de chaque lot afin de permettre des prélevements de contrdle
dans chacun des réseaux.
["accés a ces installations ne pourra étre refusé aux agents des services intéressés et a ceux de TAC SA.

Article 10 : Systéme de pré traitement — raccordement au réseau

Avant tout commencement d'exécution, le projet de systéme de pré traitement des effluents devra étre soumis par I'investissewsa 'approbation des

services de TAC SA. Le dossier technique (plan, notice....) permettant de juger I'importance et I’adéquation des s@ﬁ@m@ex types de pré
traitement a effectuer devra étre joint a la demande écrite de raccordement au réseau. \ e B /,“».,,

e[ o< ¥ \ © 3

af Ve VR
10.1 Autorisation de raccordement pour nécessité de chantier 1S _ 2 8™ J§/

Tout raccordement sur les branchements du réseau commun pour nécessité¢ de chantier devra faire l'objet d'une “dermande “écrite préalable.
accompagnée des documents techniques indispensables (plans. notice descriptive) permettant de juger l'importance des ouvrages prévus méme a
titre provisoire, et ce pour éviter tout engorgement ou encombrement des réseaux de la P21 TAC. L'autorisation délivrée dans ce cas par TAC SA
a un caractére précaire et pourra étre suspendue sur simple avis si les recommandations notifiées a l'investisseur ne sont pas intégralement respectées
par lui-méme. ses maitres d'ceuvres ou entreprises agissant pour son compte.

10.2 Autorisation de raccordement définitif
Préalablement a tout raccordement sur les branchements du réseau commun. l'investisseur devra en faire la demande par écrit aux services de
gestion de TAC SA précisant I'état d'avancement de son opération. et la nécessité de I'exécution des raccordements ainsi que le volume et le taux
de décharge.

Préalablement a l'autorisation de raccordement aux égouts, l'investisseur autorisera les agents concessionnaires de TAC SA a visiter et a controler
les installations et réseaux exécutés sous sa direction. A ce titre. il s’engage a assurer en présence de ses entreprises les essais et ¢preuves que les
agents concessionnaires de TAC SA estimeraient indispensables.
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Par ailleurs. I'investisseur s engage a effectuer les travaux modificatifs ou confortatifs qui seraient exigés de sa part.
Des essais a I'eau devront étre exécutés en présence des services de TAC SA.
Aucun essai dit "a la fumée" ne sera réputé valable. Tous ces travaux et essais resteront a la charge pleine et entiere de l'investisseur.

Article 11 : Entretien

L'investisseur aura & sa charge l'entretien et la maintenance en bon état de fonctionnement de ses installations en amont du collecteur commun.
TAC SA pourra interdire tout rejet dans les collecteurs de la P21 TAC et procéder aux frais de I'investisseur a la coupure du raccordement jusqu'a
preuve donnée de la remise en état de I'équipement défaillant.

Article 12 : Infraction

Toutes infractions constatées aux dispositions et obligations qui précédent pourront. faire l'objet de sanctions conformément au reglement de la P2I
TAC.

Titre 6 : SECURITE INCENDIE

Les plans des batiments doivent étre conformes a la réglementation en vigueur et soumis aux services de protection civile de la Wilaya de la région Tanger-
Tétouan ou la Province Fahs Anjra.

TAC SA regroupera les unités industrielles par flots en fonction du niveau de risque et des secteurs d'activités et ce dans le but d'une meilleure gestion de
la sécurité de la zone.

Le réseau de lutte contre I’incendie

L un des objectifs assignés au réseau de distribution d’eau potable du site JOUAMAA est d’assurer en plus une garantie en i _m_m ,&m futt m&o:sm
I"incendie. Svey | x

La configuration du réseau d”AEP et de lutte contre I'incendie adoptée est maillé et suit I'ossature de la voirie projetée. Ainsi. le Sm/m@ de distrj &ca: est
structuré autour des conduites principales longeant les voies ceinturant le projet. Il est composé de canalisations en PVC PN16. ﬁwm_m_wrro ;
Le réseau est dimensionné de maniére a satisfaire une protection incendie efficace, conformément aux normes de lutte contre I'incendie 61 21.
D’une part chaque poteau incendie de diamétre de 100 mm garantira un débit de 17 litre/s (volume de 120 m3 en 2 heures). avec une pression au sol
résiduelle d’au moins | bar. d’autre part les poteaux incendie implantés dans I'enceinte du projet sont espacés de 200 m maximum et répartis suivant
I"importance des risques a défendre.

Etude de danger

Chaque industriel prévoit une étude de danger spécifique a la demande des services de la Protection Civile
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CHAPITRE 111

CONDITIONS DE CESSION DES LOTS

Titre 7 : NATURE DU SOL

TAC SA n’est et ne sera responsable, a I’égard de I"investisseur ou locataire du lot de terrain, de tous risques et dommages liés. directement ou

indirectement. 4 la nature géotechnique. topographique. et a la consistance géophysique dudit lot terrain, de son sol et de sous-sol, ces risques étant assumés
entierement par I'investisseur ou le locataire.

A ce titre I'investisseur ou le locataire est dans I’obligation de visiter le lot de terrain qu'il souhaite acquérir ou prendre en bail, d’effectuer les travaux
nécessaires (visite et études) conformément aux usages et de prendre connaissance de I'ensemble des éléments techniques nécessaires a la prise de la
décision de signer I’acte de vente ou le contrat de bail en connaissance de cause. La signature implique que ['investisseur ou le locataire assume I'entiére

responsabilité sur I'état du lot de terrain objet de la transaction. de son sol et de son sous-sol et renonce a tout recours. de ce chef. contre TAC SA.

Titre 8 : MORCELLEMENT ET MAINTIEN DE L’AFFECTATION DU SOL

Tout morcellement des lots par I'investisseur est strictement interdit. L investisseur est tenu d’utiliser son terrain exclusivement aux fins de la réalisation
de son projet autorisé et conformément au présent Cahier des Charges.

Titre 9 : AUTORISATION DE CONSTRUIRE

Les industriels et autres autorisés a s’installer dans la P21 TAC sont soumis a toutes les obligations prévues par la Iégislation et la réglementation en
sty

vigueur notamment, en ce qui concerne :
4 )O
%\
-]
o

— L’autorisation de batir ;
— Les arrétés communaux réglementant la voirie ;
— L’hygiéne industrielle ; .

— La législation relative a I'assainissement des caux usées et eaux industrielles ; \ %
— La réglementation en matiére de sécurité des personnes et des biens de prévention et de lutte contre les incendies. , Mo%
Toutes les constructions devront se conformer aux réglements en vigueur et au présent cahier des charges. Elles feront obligatoirem objet d’une

autorisation de construire délivrée par TAC SA pour la partic Zone Franche. Avant toute exécution de son projet ou sa modification, I'investisseur devra
obtenir les autorisations requises aupres de TAC SA et donnera toutes les instructions a cet effet a ses maitres d’ceuvres. architectes. bureau d’études.

ingénieurs. et hommes de I’art.
N.B : Tout manquement a ces régles fera I'objet de travaux de réfection facturés aux charges de |'attributaire concerné ou de poursuites judiciaires.
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CHAPITRE IV

VALORISATION DE LA P2I - PRESCRIPTIONS TECHNIQUES D'OCCUPATION, D'URBANISME,
D'ARCHITECTURE, ET D'UTILISATION DE LA P21

Titre 10 : PRESCRIPTIONS COMMUNES A L'ENSEMBLE DE LA P21

Article 13 : Intéeration de la P21 au milieu naturel

Toutes les dispositions nécessaires devront étre prises afin d'assurer :
- l'intégration des volumes au site naturel et construit ;
- la qualité architecturale des constructions ;
- la suppression des risques importants de pollution.

Article 14 : Droit de jour, vue, issue, circulation

Tout investisseur aura sur la zone des droits de jour, vue, issue et de circulation sur toute la voirie.
La circulation sera réglée par TAC SA de fagon a assurer un fonctionnement satisfaisant de la P2I.
La circulation des véhicules de tourisme sera limitée aux seuls véhicules nécessaires a l'entretien. a la maintenance et a la surveillance de la zone

ainsi qu'aux véhicules qui auront regu l'autorisation de TAC SA.
Les régles de circulation et sa signalétique seront similaires aux normes internationales en la matiere.

Article 15 : Extension et constructions annexes

15.1 Extension

La demande d"autorisation pour I'extension doit étre présentée par I'investisseur a un Gestionnaire de TAC qui la soumet. aprés approbation et
pour information, a la Commission Locale de la Zone France d’Exportation de TAC conformément a I'article 11 de la loi 19/94 relative aux zones

franches d’exportation.

15.2 Constructions annexes

Les constructions annexes, telles que les transformateurs d’énergie électrique, détendeur de gaz. local de gardien. etc.... ne pourront étre édifiées
sur les marges de reculement. Toutefois, des dérogations pourront étre accordées en cas de nécessité absolue. Elles seront de préférence intégrées

aux batiments principaux et devront étre diment autorisées.
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Article 16 : Travaux et obligations a la charge de l'investisseur

16.1 Les travaux de viabilité

Les travaux de viabilité incombant a I'investisseur ne devront apporter aucune géne a la circulation des véhicules et des pié¢tons sur les voies. Ces

travaux seront contrélés par TAC SA.

Les entrepreneurs intervenants en zone sous-douane devront étre agrées par TAC SA.

Ces travaux comprennent :

- les travaux de voie a l'intérieur du lot ;

- laréalisation des accés depuis la limite de la propriété jusqu'a la voie carrossable de desserte, y compris la réalisation de toutes les canalisations
intérieures au lot, dont le plan sera communiqué par I'investisseur 8 TAC SA ;

- le raccordement aux réseaux divers du lotissement ; l'investisseur effectuera tous les travaux de raccordement et branchements aux réseaux
réalisés par TAC SA.

16.2 Contrats d’abonnement

Tous les contrats et abonnements de la Zone Franche seront passés avec TAC SA ou un concessionnaire agrée qui se chargera de I'exécution des
branchements.

16.3 Dégats

Les dégats causés par des entrepreneurs mandatés par l'investisseur aux ouvrages de voiries. des réseaux divers et d'aménagement général exécutés
par TAC SA seront a la charge de l'investisseur.

En cas de défaillance de l'investisseur pour le paiement des sommes qui lui seront réclamées par TAC SA dans un délai de trois mois, celle-ci
pourra se retourner contre les entrepreneurs de l'investisseur qui seront tenus solidairement responsables des dégats occasionnés.

L'investisseur devra avertir de ces obligations et charges, les entrepreneurs participant a la construction de ses batiments par I'i lﬂ.mwwfn_mm clauses
nécessaires dans ses marchés. <
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16.4 Dépot des matériaux \ @ o,
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Pendant la durée de la construction, les dépdts de matériaux de construction et le stationnement des engins de chantier sont stri¢tentént interdits

en dehors des limites du lot affecté a I'investisseur. En cas de nécessité absolue diment constatée, des emplacements pourraient étre accordés par
dérogation de TAC SA.
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16.5 Aire de stockage

Les investisseurs ne sont pas autorisés a créer des dépots de résidus industriels sur le terrain. D'une fagon générale. les investisseurs ne pourront
créer sur leur lot aucun dépot de résidus a l'air libre. Les décharges de tout produit industriel ou autres déchets sont interdites. méme a titre
temporaire. Seules sont tolérées les aires de stockage des matiéres strictement nécessaires au fonctionnement de l'entreprise.

De maniére générale ces aires de stockages, sauf accord préalable de la société de gestion. seront aménagées a l'arriere du batiment. de maniére a
ne pas étre vues depuis la voie publique.

16.6 Nuisance et pollutions

16.6.1 Généralités

La protection contre les risques de pollutions ou de nuisance de quelque nature que ce soit sera assurée par toute disposition nécessaire a la
sauvegarde de l'environnement.

L'investisseur devra donner l'assurance de I'élimination des pollutions et des nuisances. Les traitements devront étre soumis. avant exécution a
I'agrément des services de TAC SA. qui se réserve le droit de les faire étudier par un organisme spécialisé aux frais de l'investisseur.

16.6.2 Pollutions atmosphériques
Le traitement des fumées. odeurs, ou autres émanations gazeuses est obligatoire.
Les rejets atmosphériques seront contrélés en utilisant si nécessaire toutes techniques évoluées d'épuration physique. chimique ou autre.

16.6.3 Résidus industriels
L'investisseur devra préciser le mode de traitement ou d'élimination des résidus industriels.

16.6.4 Nuisances de bruit
Le niveau de bruit produit de jour par une entreprise ne devra pas dépasser 50 décibels. mesuré au droit de la fagade des bureaux les plus proches
de la zone d'activité.

Afin d éviter que le niveau de bruit produit par une entreprise ne provoque une géne aux industries voisines. TAC S %ma@m

m.m.unm activités

compatibles par flots. £ m.,,._
3 =

16.6.5 Hygiéne et médecine du travail \& Y,

En ce qui concerne I'hygiéne et la médecine du travail, il est rappelé que I'investisseur devra se conformer aux disposit mo:m m_mm Q R\m*n_:n_:m ires

en vigueur. i ;,m /
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16.6.6 Assurance contre l'incendie

L'investisseur devra faire assurer les constructions élevées sur son terrain pour leur valeur. La police devra contenir une clause d'assurance contre
le recours des voisins. Une copie de I’assurance sera remise au Gestionnaire de TAC.

L'investisseur renonce également & mettre en cause la responsabilité de TAC SA a l'occasion de tout litige 'opposant a un autre investisseur.

Article 17 : Accés aux personnes handicapées

3

Les dispositions architecturales et les aménagements des batiments publics ou a usage du public. doivent répondre aux normes en vigueur
d'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Article 18 : Hygiéne des constructions et Mesures de salubrité

Dans l'ensemble des constructions et pour un souci d'hygiéne et de salubrité, il ne doit pas étre créé d'obstacles permanents a la pénétration de l'air.
de la lumiére.

Il ne doit étre entreposé ou accumulé ni détritus, ni déjections. ni objets ou substances diverses pouvant attirer et faire proliférer les insectes,
vermines et rongeurs ou créer une géne, une insalubrité. un risque d'épidémie ou d'accident.

Article 19 : Autres prescriptions architecturales

Les batiments doivent se conformer aux prescriptions architecturales décrites dans I'article 29.

Article 20 : Prescriptions d’ordre paysager et environnemental

Tout projet d'aménagement et de construction des ouvrages d'art dans le périmétre d'aménagement doit comporter obligatoirement une
rubrique « aménagement paysager » : (celui-ci doit prévoir des actions contre la dégradation des qualités du paysage et des mesures pour la
préservation du cadre naturel environnemental).

Article 21 : Servitudes

L'investisseur a I"obligation de respecter les servitudes de passage grevant son terrain, que ces servitudes soient visibles ou invisibles.

5 -~
A 2131S)
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Article 22 : Clauses de valorisation

L’investisseur doit respecter les clauses d’attribution et de valorisation de la P21 TAC.

I1 doit ainsi déposer une demande pour I'obtention de I'autorisation de construire dans un délai n’excédant pas trois (03) mois a partir de la signature
de I'acte de vente du lot et s’engage a accomplir toutes les formalités pour I'obtention de ladite autorisation ;

L investisseur doit entamer les travaux de construction dans un délai ne dépassant pas six (06) mois a partir de la date d’obtention de I"autorisation
de construire ;

L’investisseur s’ engage a réaliser son programme d’investissement dans un délai ne dépassant pas dix-huit (18) mois, et ce a compter de la date de
I'obtention de I"autorisation de construire.

[l est expressément convenu que si pour une raison quelconque, I'investisseur ne s’est pas entierement libéré des engagements et obligations issus
du paragraphe précédent, TAC SA peut annuler la vente de plein droit. sans qu’il ne soit besoin de remplir aucune formalité judiciaire. A cet effet.
deux situations se présentent :

Absence de valorisation
Si aucune construction n’a été entamée par I'investisseur (ou ses ayants droit) dans un délai de trois (03) mois a partir de la date de 'obtention de
I"autorisation de construire (étant précisé que la seule édification des murs de cloture. espaces verts et plantation. eau d’arrosage, poteaux d’incendie
et terrassement. ne peuvent étre tenus pour un commencement de valorisation). il sera procédé a la résiliation de plein droit du contrat de vente de
telle sorte que chacune des parties sera libre de ses engagements. Le montant versé sera restitué au preneur défaillant aprés déduction de Dix pour
cent (10%) du prix de vente a titre de pénalité en sus des frais des éventuels droits d’enregistrement et d’inscription a la conservation fonciére de
I"acte de vente avec majoration ou pénalité de retard.

I1 demeure expressément convenu entre les parties que la résiliation résultera de la simple constatation par TAC SA de la non réalisation des
engagements pris par I'investisseur, sans avoir besoin de recours a aucune procédure judiciaire ou autre.
L’investisseur donne a cet effet décharge entiere et définitive au Gestionnaire.

Valorisation partielle

Si les travaux sont entamés mais non achevés dans les délais prescrits, TAC SA procédera :

- Soit a accorder un délai supplémentaire a I’investisseur pour honorer ses engagements, ce dernier devra supporter une N f_&@_,m etard fixée
en commun accord a un pour cent (01%) du prix de vente par mois de retard (toute fraction de mois est comptée en un :,_o_mvi,\

- Soit a sa déchéance. notifiée par simple lettre recommandée et a une expertise pour déterminer la mise a prix et a la revente du lot par appel a
la concurrence. Les charges sont supportées par I'investisseur défaillant.

Le prix global résultant de Iappel a la concurrence sera restitué au client défaillant aprés déduction de Dix pour cent (10%) de ce méme prix a titre

de pénalité et reglement par ce dernier des frais des éventuels droits d’enregistrement et d’inscription a la conservation fonciére de I"acte de vente

avec majoration et /ou pénalité de retard.

Le nouveau preneur est tenu de compléter la valorisation au lieu et place du preneur défaillant. Le délai qui lui est imparti pour ce faire est fixé par

TAC SA.
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Le surplus du montant principal de I’adjudication aprés déduction des frais sus mentionnées. sera remis a I'investisseur déchu ou, en cas de refus
de ce dernier. déposé€ a la caisse du tribunal compétent.

Il demeure expressément convenu entre les parties que la résiliation résultera de la simple constatation par TAC de la non réalisation des
engagements pris par L’ investisseur, sans avoir besoin de recours a aucune procédure judiciaire ou autre.

L’investisseur donne a cet effet décharge entiére et définitive au Gestionnaire pour opérer la dite résiliation.

Article 23 : Adhésion i une association des industriels

Les industriels sont tenus & adhérer a une association des industriels installés dans la P21 TAC moyennant une cotisation. La création de cette
association incombe au Gestionnaire de TAC. L association sera présidée et gérée par des membres €lus.

Article 24 : Destination des ilots de la P21 TAC :

La P2I TAC s’étend sur une superficie d’environ 260 ha. dont 178 ha en Zone Franche. Elle comprend plusieurs espaces d’activité :
° Industrie subdivisée en 2 catégories :
o Catégorie 1 : lots <5.000 m?
o Catégorie 2 : lots > 5.000 m?
o Logistique
. Tertiaire
. Zone fagade qui comprend les activités suivantes : Showroom., Services, Industries légéres et Logistique

Article 25 : Prescriptions urbanistique de la zone destinée 4 I'Industrie

. L’implantation des constructions
L implantation des constructions devra respecter des reculs. a partir de la limite de la parcelle, aussi bien par rapport aux emprises des voies et
servitudes publiques, que par rapport aux limites mitoyennes. Ces reculs dépendent également de la catégorie ou type de lot : _

Lots En fagade principale En fagade postérieure En mitoyen
Catégorie | 5m 5m 5m en alternance *
Catégorie 2 10m Sm 5m en mitoyen et 10m sur voie publique

* Mur coupe-feu est obligatoire entre batiments mitoyen. la durée sera fixée par les services de la protection civile
./..JA A.._.:nlﬂcn . 'd
- - Jltl'llllr\
° Les servitudes d’alignement

Pour les catégories 1 et 2. la continuité de la facade doit étre totale. Elle est assurée avec un minimum de 30% pour les lots isolés d*une superficie
supérieure a 5000m’, des retraits partiels sont autorisés.
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Les servitudes et les reculs en fagade recevront un traitement paysager d’une superficie de 25% minimum.
Le stationnement des véhicules est assuré dans le lot, et intégré dans le traitement paysager.

Les ratios de stationnement sont (1) une place pour 50m” de bureau.

L’ implantation des constructions dans la méme propriété. doit respecter la régle de L = H/2.

° Possibilité maximale d'utilisation du sol
Le Coefficient d’Utilisation du Sol des constructions ou CUS est au maximum de :
— 0,70 pour les lots industriels inférieurs a 5000 m*
— 0.60 pour les lots industriels supérieurs a 5000 m?

° Possibilité maximale d'occupation du sol
Le Coefficient d"Occupation du Sol des constructions ou COS est au maximum de :
— 2 pour les lots industriels inférieurs a 5000 m2
— 2 pour les lots industriels supérieurs a 5000 m2

° Les hauteurs
La hauteur maximale permise. mesurée a partir du niveau du trottoir au milieu de la fagade du lot. est de 14m pour les 2 catégories.

Ces hauteurs permettent des Sous pente de 2.80m de haut et d’un pourcentage maximum par rapport a la surface couverte de :
— 10% pour les lots inférieurs a 5000 m2
— 5% pour les lots supérieurs a 5000 m2

Toutefois des hauteurs plus importantes peuvent étre admises, si elles s’avérent nécessaires pour des impératifs techniques.

° Sous-sols
Les sous-sols sont strictement interdits dans cette zone.
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Article 26 :  Prescriptions urbanistique de la zone Logistique

Cette zone est destinée a accueillir les lots destinés a I'activité logistique (entreposage, dépotage, groupage. dégroupage....)

. L’implantation des constructions

- Par rapport aux emprises des voies et servitudes publiques :
L’implantation des constructions devra respecter un recul minimum de cing métres (5m) a partir de la limite de la parcelle pour I'ensemble des lots
de cette zone.

- Par rapport aux limites mitoyennes :
L’implantation des constructions devra respecter un recul obligatoire de cinq métres (5m) a partir de la limite de la parcelle pour I'ensemble des
lots de cette zone.

° Les servitudes d’alignement
La continuité de la facade doit étre assurée avec un minimum de 30% pour les parcelles d’une superficie supérieure a 5000 m?, des retraits partiels
sont autorisés.
Les servitudes et reculs en fagade recevront un traitement paysager d’une superficie de 25% minimum.
Le stationnement des véhicules est assuré a I’intérieur du lot, et intégré dans le traitement paysager.
Les ratios de stationnement sont (1) une place pour 50m’ de bureau
L’implantation des constructions dans la méme propriété, doit respecter la régle de L = H/2

® Possibilité maximale d'utilisation du sol
Le Coefficient d’Utilisation au Sol des constructions ou CUS est de 0,60 maximum

o Possibilité maximale d’occupation du sol
Le Coeftficient d’Occupation du Sol, ou COS est de 0.9 au maximum avec 30% en mezzanine dédiée aux bureaux

@ Les hauteurs
La hauteur max permise, mesurée depuis le niveau trottoir au milieu de la fagade du lot. est de 14m.
Cette hauteur permet une mezzanine de 30% par rapport a ’emprise du batiment avec une hauteur max de 3 m.
Toutefois des hauteurs plus importantes sont admises sur maximum 10% de la surface globale, si elles s’avérent nécessaires pour des impératifs
techniques.

° Sous-sols
Les sous-sols sont strictement interdits.
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Article 27 :  Prescriptions urbanistique de la zone Tertiaire et Facade

La zone tertiaire et Facade comprend des lots destinés a accueillir des activités de bureaux, tertiaire, services, restauration, de showrooms,
commerces. petites industries et logistique de proximite.

Les espaces « business center » peuvent étre installé en zone Franche dans les lots n° 102,102 Bis, 103, 104, 104 Bis, 180, 180Bis, 181, 186, 186
Bis, 187, 188 et 189 ainsi que dans les lots de la zone tertiaire non-Franche.

Le lot réservé a la station-service respectera les prescriptions architecturales communes a la zone tertiaire sauf le CUS et le COS qui sont définis
spécifiquement.

Les lots destinés a la douane, a la protection civile respecteront I'ensemble des prescriptions architecturales. Si pour des besoins de sécurité une
des prescriptions n’est pas convenable, une dérogation explicite sera donnée a ces deux lots.

° L’implantation des constructions

- Par rapport aux emprises des voies et servitudes publiques :
L’implantation des constructions devra respecter un recul minimum de dix métres (10m)  partir de la limite de la parcelle pour I'ensemble des lots
de cette zone.

- Par rapport aux limites mitoyennes :
L’implantation des constructions devra respecter un recul obligatoire de cing métres (5m) a partir de la limite de la parcelle pour I'ensemble des
lots de cette zone.

e Les servitudes d’alignement
La continuité de la fagade doit étre totale.
Les servitudes et Les reculs en fagade recevront un traitement paysager d’une superficie de 25% minimum.
Le stationnement des véhicules est assuré a 'intérieur du lot et doit étre intégré dans le traitement paysager. a raison de (1) une place pour 50m’,
sauf pour les espaces « business center » pour lequel un sous-sol partiel est autorisé pour le stationnement.
L implantation des constructions dans la méme propriété, doit respecter la régle de L = H/2

° Possibilité maximale d'utilisation du sol
Le Coefficient d’Utilisation du Sol des constructions ou CUS est au maximum de 0,60.
Pour la station-service, le CUS sera de 0,15.

o Possibilité maximale d'occupation du sol
Le Coefficient d’Occupation du Sol des constructions ou COS, est au maximum de 2,4
Pour la station-service, le COS sera de 0,25.
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° Les hauteurs

La hauteur maximale permise, mesurée depuis le niveau trottoir au milieu de la fagade du lot. est de 14 m.
Toutefois des hauteurs plus importantes sont admises, si elles s’avérent nécessaires pour des impératifs techniques.

° Sous-sols

Les sous-sols sont strictement interdits sauf pour les espaces « Business Center », qui peuvent disposer d’un sous-sol partiel de 20% de la surface

couverte dédié au stationnement de voitures, et dont la hauteur libre ne dépassera pas 2,20 m.

SYTHESE DES CUS DES DIFFERENTES
ZONES

SYTHESE DES COS DES DIFFERENTES
ZONES

Possibilité maximale d'utilisation du sol (CUS)

Possibilité maximale d’occupation du sol (COS)

Catégorie 1 : 0,70

Catégorie | : 2

Lonslngyscriele CatSzorie? ; 0,60 Catégorie 2 : 2
Zone logistique 0,60 0.9
Zone Tertiaire et facade 0,60 2.4
La station-service 0,15 0,25
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Article 28 : Autre prescriptions urbanistiques

° La ligne de ciel / les hauteurs :
Dans le but de créer une ligne de ciel animée :
- la hauteur maximale du batiment principal est 14m.
- la hauteur maximale des émergences est 17m.
- Leur nombre est de 10% de la surface autorisée.

Toutefois des hauteurs plus importantes sont admises, si elles s’avérent nécessaires pour des impératifs techniques.

o Aménagement le long des voies de lotissement
Un traitement paysager est prévu sur les allées principales.

. Servitudes d'architecture
L’aspect architectural des constructions doit étre soigné. et en cas d’absence de reglement de voirie et de construction. les matériaux de remplissage
utilisés (tels que briques creuses, parpaing, etc.) ne pourront rester apparents sur les parements extérieurs des murs de toutes les fagades.
Les murs de cldture sur alignement (a prévoir obligatoirement au niveau de tous les secteurs), doivent avoir au maximum une hauteur de 1,20 m,
ils peuvent étre surmontés d'un élément métallique ou en bois a claire voie doublée d'une haie vive de 2.80 m.
Les autres parties des clotures latérales et de la cldture arriére peuvent étre constituées de la méme maniére ou en magonnerie, mais traités dans les
mémes matériaux que les constructions avoisinantes et leur hauteur ne peut dépasser 2,20 m.
Pour I'ensemble des secteurs, la hauteur des murs de soubassement des constructions ne doit pas dépasser 1.20 m.
Tous les dépdts de matériel. stockage de marchandises a I'air libre, devront étre entourés d’écrans visuels (talutage. plantation, etc.) d'une hauteur
suffisante pour les cacher a la vue depuis les espaces publics, sans pour autant dépasser une hauteur de 2,50 m. Les aires de stockage devront
figurer sur les plans des dossiers soumis a I'agrément et a I'autorisation de batir.

J Sous-sols
Les sous-sols sont strictement interdits sauf pour les lots réservés a Iactivité tertiaire et pour 'unique usage de stationnement des véhicules Iégers.

Sa hauteur libre ne doit pas dépasser deux metres vingt centimétres.

° Nuisance et pollution
> X

La protection contre les risques de pollution ou de nuisance de quelque nature que ce soit sera assurée par toute dispOsit i nécessaire a la
sauvegarde de l'environnement. L'investisseur devra donner l'assurance de I'élimination des pollutions et des nuisances. Les ‘projets d'installation
présentant des risques de pollution et nuisance. devront étre soumis avant exécution a l'agrément des services intéressés, qui se réservent le droit
de les faire étudier par un organisme spécialisé aux frais de l'investisseur.
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Le traitement des fumées. odeurs. ou autres émanations gazeuses est obligatoire. Les rejets atmosphériques seront assurés en utilisant, si nécessaire,
toutes techniques évoluées d'épuration physique. chimique ou autre. L'investisseur devra préciser le mode de traitement ou d'élimination des résidus
industriels. La collecte des ordures dans la zone non-franche sera effectuée par la Collectivité Locale. L'investisseur devra respecter les

spécifications fixées par le réglement sanitaire en vigueur.

Le niveau de bruit produit de jour par une entreprise ne devra pas dépasser 50 décibels, mesurés au droit de la fagade des habitations les plus
proches de la zone industrielle. De nuit, des précautions supplémentaires devront étre prises afin de ne pas provoquer de géne aux riverains. Dans
chaque lot de la zone d'activité, il faut en prévoir une partie qui sera aménagée en espace vert afin de réduire le taux de la pollution.

. Espaces libres et plantations privées
Les parties non construites. qui ne sont pas nécessaires aux voies de circulation et aux aires de stationnement, de manceuvre ou de stockage. devront

étre plantées avec des arbres a tige. arbustes buissonnants et parterres de plantes fleuries. Les essences choisies devront €tre peu exigeantes en eau.

° Voiries
Les conditions techniques applicables aux voies carrossables au niveau des lotissements sont les suivantes :

— Elles seront obligatoirement traitées et revétues.
— Le revétement des voies et des trottoirs devra nécessairement s’étendre sur toute la largeur d'emprise.

— Aucune voie en impasse n'est autorisée.

Article 29 : Prescriptions relatives aux espaces verts

Les espaces verts : grands espaces boisés ou récréatifs, parcs, jardins publics, squares, places plantées. etc. sont indiqués sur le plan de lotissement
et la nomenclature en précise la nature.

Sur les terrains correspondant a ces espaces verts. toute construction est interdite. a I'exception de petits édicules bas indispensables a I'entretien de
ces espaces, sous condition qu'ils s'intégrent discrétement aux espaces plantés et que leur hauteur apparente n'excéde pas 3m.

Les zones vertes seront aménagées selon leur fonction et devront agrémenter et embellir le parc industriel ainsi que compléter I'ensemble des
éléments de sport et de récréation. Dans ce sens, sont tolérées les opérations et les constructions suivantes :

—  Boisement & I'échelle non limitée. Les boisements devront étre réalisés en concordance avec la fonction de la zone (protggtign=técréation.
loisirs, isolation, etc.) ; /% e\

—  Des arbres d’alignement seront plantés dans les espaces verts longeant les voies et clotures ; ..\,oc % P \¢

—  Mesures contre |'érosion ; (=] % r.,m\\.\ ,_

—  Aménagement au sol (le traitement minéral des placettes, cheminements piétonniers...) ou aquatique (fontaines..\.) : !
—  Construction des locaux pour certaines fonctions d'intérét public telles que les toilettes, kiosques. T

A signaler qu'au niveau des espaces verts d'alignement tels que ceux répertoriés sur le plan du lotissement et qui sont prévus sur les fagades donnant
sur des voies d'aménagement. les investisseurs des lots ont le plein droit de prévoir le ou les accés a I'emplacement qu'ils jugent convenables.

(4%
o
(¢}
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Un espace vert E.V. est prévu dans la zone de protection du passage des cébles électriques a haute tension, et vu sa configuration (une bande Nord
Sud), elle servira en méme temps a la création d’un écran végétal protégeant le site des vents dominant (Est —Ouest). Cette protection peut étre
renforcée par des grands panneaux de publicité et de mobilier urbains.

Article 30 : Dispositions architecturales de la zone P21 TAC
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Code couleur

La couleur dominante de I'extérieur des batiments est le blanc,
—  Des panneaux béton blanc teinté dans la masse.
—  Des panneaux de fagade en béton cellulaire agrafés.
— Bardage métallique lisse laqués blanc.
—  Ou simplement de I’Enduit blanc.

Signalisation

Afin de donner une cohérence visuelle au site. et une lecture maximale de la signalétique. il faudra unifier les traitements sur une base de couleur
bleu pétrole et ses dérivants appliqué a la signalétique horizontale et verticale...

Le recours a une double peau ventilée est bien évidemment vivement recommandé comme systéme de protection contre la chaleur et le vent.

Equipement technique

Aucun équipement technique (centrales de traitement d’air, locaux techniques cheminés...) ne devra étre visible en toiture ou en fagade des volumes
construits et devront étre intégrés au volume construit ou aux locaux annexes.

Dans le cas d’éléments ajoutés sur la facade (ventilateurs. climatiseurs...), ceux-ci devront étre habillés sur les faces visibles du méme matériau que

celui composant la fagade support.
Les dispositifs de ventilation naturels sont également recommandés.

Traitement architectural spécifique
Sont considérés comme éléments d’architecture rapportés a la volumétrie principale :
—  Les éléments fonctionnels tels que : escaliers extérieurs, escaliers de secours, rampes, estrades. volets roulants, auvents. sas. passerelles.
balcons techniques, etc.
—  Les dispositifs spécifiques d’équipement apparents en toiture ou en fagade tels que : ouvertures, ouvrages de quai, niveleurs, climatiseurs,
ventilateurs, cheminées. centrales de traitement dair. Split systémes. etc.

—  Les installations techniques telles que : mats avec drapeaux. antennes, dispositifs radio, paraboles satellite, panneaux mb_.ﬁmm_w gtc.
Caru!

L’implantation de ces éléments d’architecture devra figurer dans les documents du projet architectural intégré au dossier mwxﬁwmu cqpstruire.
Enseigne et totems de signalisation mu Jw@ 2
La surface de 'enseigne ne doit pas dépasser 1/40éme de la surface totale de la facade. /.& 3 ,%.\\

L installation des totems de signalisation doit étre soumise a une autorisation préalable délivrée par TAC SA.




Titre 11 : ZONES SOUMISES A DES CONDITIONS SPECIALES

Article 31 : Zones d'étude architecturale des grands axes.

Toute construction ou utilisation des terrains, situés sur les alignements des grands axes de circulation de 30 metres et plus d'emprise, est
subordonnée par une étude architecturale définissant les volumes a y édifier.

Article 32 : PRESCRIPTIONS APPLICABLES A LA ZONE «<HOTEL»

o Nature de I'occupation des sols

Définition de la zone

La zone hotel est destinée a I'hébergement temporaire sous forme d'hotel. motel appart' hotel.
Peuvent également s”installer les établissements fournissant des services d’accompagnements (restaurant, commerces ou sport).
Les lots n° : 230, 231 sont réservés a I'activité hoteliere

Type d'occupation ou d'utilisations interdites

Les activités industrielles ou artisanales sont prohibées sur cette zone. L'ouverture et I'exploitation de carriére y est également interdite.

e Condition d'utilisation du sol

Possibilité maximale d'occupation du sol

Le coefficient d'occupation du sol (COS) doit étre inférieur ou égal a 1. La surface maximale constructible au sol est de 40%. -

Hauteur maximale des constructions

(¢ -
Les constructions. superstructures non comprises, ne peuvent dépasser la hauteur de 14 métres (R+3). //9\/ e

S ...J-D
N ereudt

— -

Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publigues.

Sauf volonté expressément indiquée au plan d'aménagement, toute construction doit observer un recul minimum de 5 métres en arriere de

l'alignement des voies.

Les marges de recul doivent étre traitées en jardin d'agrément.

La hauteur de tout point d'une construction doit toujours étre égale ou inférieure a la distance comptée horizontalement qui la sépare du point le
plus proche de l'alighement opposé sans dépasser les limites fixées a l'article précedent.
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Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ou mitoyennes.

Tous les points d'une construction doivent étre éloignés des limites parcellaires d'une distance égale a la moitié de leur hauteur avec un minimum
de 5 métres. Dans le cas ol les constructions ne sont pas baties sur leurs limites séparatives, un recul de 5 métres en fond de parcelle doit étre

respecté.
Implantation des constructions sur une méme propriéte

La distance séparant les facades vis a vis des constructions édifiées sur une méme propriété ne peut €tre inférieure a deux fois leurs auteurs.
Toutefois. dans le cas de pignons aveugles ou de fagade en vis & vis partiel sur de faibles longueurs ne comportant pas de baies €clairant des pi¢ces
principales, la distance minimale les séparant peut étre égale a la moiti¢ de leur hauteur avec un minimum de 5 meétres.

Stationnement des voitures

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des chaussées
réservées a la circulation. A cet effet, sur le terrain propre a l'opération, pour les constructions a usage d'hotel et de restaurant. il doit étre aménagé
une place de stationnement pour 4 chambres ou pour 20 m? hors eeuvre de salle de café et de restaurant.

La superficie nécessaire a ces aires est déterminée a raison de 25 m? utiles, couvert ou non, par place de voiture. Cette superficie devra effectivement
étre utilisable pour le stationnement des voitures.
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ZONE FRANCHE :

Tableau de surfaces

T.M.S.A. Cahier de charges Tanger Automotive City

Décembre 2016

INDUSTRIE, LOGISTIQUE
INDUSTRIE & LOGISTIQUE ET TERTIAIRE
N° du | Superficie en | | N° du | Superficie en N° du | Superficie N° du | Superficie N° du | Superficie en N° du lot Superficie en m*
lot m? lot m? lot en m* lot en m? lot m?
92 8970 121 8094 148 23848 171 Bis 4168 258 8288 101 4247
93 7406 122 6674 149 15100 172 5284 259 8278 102 2342
94 8409 123 6667 150 12897 172 Bis 5308 260 8288 102 Bis 2188
95 8584 124 4827 151 11047 173 5255 261 8278 103 2954
96 6124 125 4863 152 9510 173 Bis 5257 262 8288 104 2949
97 8877 126 4805 153 10726 174 5195 263 8278 104 Bis 2939
98 7303 127 3951 154 11078 174 Bis 5165 264 8277 180 1903
99 7706 128 4597 155 12942 175 5852 265 8278 180 Bis 2080
100 8252 129 5240 156 4753 175 Bis 5889 266 8265 181 5151
105 51559 130 5285 157 4986 176 5977 267 8278 186 1410
106 9854 131 5346 158 4749 177 5983 268 8934 186 Bis 1439
107 9641 132 5346 159 4988 178 6508 269 8783 187 4583
108 9262 133 3584 160 10952 179 6472 270 8299 188 4723
109 10777 134 3665 161 11333 244 10095 241 8103 189 4322
110 7100 135 3644 162 5713 245 10064 272 8353
110 Bis 7796 136 5106 163 5779 246 10113 273 8327
111 7497 137 5779 164 5813 247 10105 274 8340
111 Bis 9056 138 5460 165 5982 248 10101 275 8327
112 7091 139 5460 166 5850 249 10105 276 8326
113 7473 140 5460 166 Bis 5958 250 10095 277 8328
114 7125 141 5460 167 5880 251 10105 278 8310
115 7495 142 3749 167 Bis 5985 252 9756 279 8327
116 7260 143 3795 168 5887 253 10057 280 12168
117 8127 144 3786 168 Bis 5937 254 7961 281 9684
118 11465 145 19397 169 13362 255 8245
119 11415 146 22061 170 13387 256 8292
120 7146 147 25671 171 4133 257 8300




ZONE LIBRE

NI TERTIAIRE
LOGISTIQUE ET INDUSTRIE & LOGISTIQUE SERVICES
TERTIAIRE
N° du | Superficie | | N° du | Superficie N° du | Superficie N° du Superficie N°du | Superficie N° du | Superficie en N° du | Superficie en
lot en m* lot en m* lot en m? lot en m* lot en m* lot m? lot m?*
1 19385 28 2099 41 5419 68 4020 190 4852 219 1700 184 1349
2 2362 29 2534 42 9275 69 4450 191 4852 220 1700 204 1148
3 2127 30 2519 43 4486 70 2008 192 4213 221 1700 205 1158
4 2128 31 2086 44 4783 71 2008 193 1714 222 1700 206 1157
5 1997 32 2086 45 6899 72 2762 193 Bis 2801 223 1700 207 1159
6 2118 33 2086 46 7261 73 1892 194 1721 224 1700 226 1251
7 2115 34 2086 47 6540 74 1875 194 Bis 3217 225 1700 227 1257
8 2111 35 1960 48 - 4000 75 1897 195 1716 240 4679 228 1257
9 2108 36 2661 48 Bis 3318 76 1897 196 1810 241 4679 229 1222
10 1771 37 2758 49 7745 77 1857 197 1807 242 4679 232 1004
11 1720 38 2188 50 5604 78 1872 198 1810 243 4690 233 1004
12 1819 39 2169 51 4031 79 2073 199 1810 234 1004
13 1819 40 11202 52 6629 80 2841 200 1810 235 1004
14 1819 53 6841 80bis 3329 201 1812 236 1004
15 1819 54 6120 81 5285 202 1810 237 1004
16 2384 55 5388 82 5284 203 1815 238 1004
17 2228 56 3922 83 5284 208 2135 239 1004
18 2712 57 3950 84 5566 209 2094 P
19 2712 58 3977 85 4803 210 2341 M% b
20 2712 60 4032 86 4281 211 2338 , % :
21 2712 61 4360 87 6227 212 1869 . Y o4
22 2712 62 5081 88 4704 213 2723 e HOTELS
23 2375 63 4335 89 4705 214 1713 /
24 2006 64 4300 90 4985 215 1712 X N 230 1192
25 2099 635 4008 91 3067 216 1700 i 231 1004
26 2186 66 4012 182 30T 217 1700
27 2099 67 " 4016 183 3772 218 1700

37

T.M.S.A. Cahier de charges Tanger Automotive City Décembre 2016




T.M.S.A. Cahier de charges Tanger Automotive City

Décembre 2016

ZONE DE FACADE
N° du lot Superficie en m? N du lot Superficie en m* N° du lot Superficie en m*
282 1000 309 1000 336 1000
283 1000 310 1000 337 1000
284 1000 311 1000 338 1000
285 1000 312 1000 339 1000
286 1000 313 1000 340 1000
287 1000 314 1000 341 1000
288 1000 315 1000 342 1472
289 1000 316 1000
290 1000 317 1000
291 1000 318 1000
292 1000 319 1000
293 1000 320 1000
294 1000 321 1000
295 1000 322 1000
296 1000 323 1000
297 1629 324 1000
298 1000 325 1000
299 1000 326 1000
300 1000 327 1000
301 1000 328 1000
302 1000 329 1000
303 1000 330 1000
304 1000 331 1000
305 1000 332 1000
306 1000 333 1000
307 1000 334 1000
308 1000 335 1000

J



Tableaux des nomenclatures des voies :

Voie N° Emprise Ml M2

1 20 1 160,00 23 200,00
1-1 15 130,00 1 950,00
2 20 1 768,00 35 360,00

3 35 1 651,00 57 785.00
3-1 15 247,00 -3705,00
3-2 15 278,00 4 170,00
4 11 388.00 4 268,00
4-A 11 789.00 8 679,00
4-B 11 1165.00 12 815,00
4-C 11 150,00 1 650,00
5 20 612.00 12 240.00
6 15 757,00 11 355,00

7 15 443.00 6 645,00
71 15 264,00 3 960,00
8 15 710.00 10 650,00
9 15 1 130,00 16 950,00
9-1 15 397,00 5 955,00
10 40 454,00 18 160,00
10-A 15 280,00 4 200,00
10-1 20 301,00 6 020,00
11-A 12 890,00 10 680,00
11-B 12 1 070,00 12 840,00
11-C 9 91,00 819,00
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Voie N° Emprise Ml M?*
1-2 15 1 429,00 21 435,00
3-A 35 320,00 11 200,00
3-B 15 1 290,00 19 350,00
11 B-1 20 620,00 12 400,00
12-5 20 1 283,00 25 660,00
13 20 540,00 10 800.00
13-A 20 620,00 12 400,00
14-2 15 290,00 4 350,00
14-3 15 295,00 4425,00
14-4 15 295,00 4 425,00
14-5 20 60,00 1 200.00
15 20 260,00 5 200,00
15-1 15 95.00 1425,00
15-2 20 162,00 3 240,00
15-3 11 680,00 7 480,00
15-4 15 250,00 3 750,00
15-5 15 300,00 4 500,00
15-6 15 330,00 4 950,00
15-7 15 125.00 1 875,00
15-8 15 350,00 5 250,00
16 41 1 640,00 67 240,00
Total Voiries 506 611
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Surface des équipements :

* Espace vert 398 795
 Parking Camions 10 525
¢ Transformateur 3 500
* Douane 3 949
» Station-service 4 542
 Protection Civile 1976
» STEP 2185
* Autre équipement 1 349
Total 426 821 m? = 42,68 ha

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES

DESIGNATIONS SURFACES EN HA

ZONE FRANCHE

Industrie & Logistique 110,62

Industrie, logistique et tertiaire 4,32
ZONE LIBRE

Industrie & Logistique 33,00

Industrie, logistique et tertiaire 11,45

Tertiaire 1,89

Zone de fagade pour Show-Rooms. Industries légéres, Logistiques et services 6,21
LES EQUIPEMENTS
* Espace vert 39.87
» Parking Camions 1,05
* Transformateur 0,35
* Douane 0,39
= Station-service 0,45
* Protection Civile 0,19
e STEP 0,21
e Autre équipement 0.13

VOIRIES 50,66
TOTAL 260 Ha

TOTAL GENERAL =260 Ha
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